: ; Sonderbauvorschriften
=ieinde Heiden Legende - Uberdurchschnittliche architektonische Gestaltung ywe#™Bauten, Bauteilen und
Umgebung;
l. Allgemeine Bestimmungen - Anordnung Gewerbeerschliessung use™Parkierung ausserhalb des offentlichen
g g
Fesﬂegungen Strassenraumes;
- optimaler Schu erTmmissionen;
Art. 1 Geltungsbereich
o 00 . - Diese Vorschriften gelten fiir das im Plan umgrenzte Quartierplangebiet. Sofern Art. 7 @€baudelidnge
HEIDEN Umgrenzung Quartierplangebiet nachfolgend keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten die Vorschrif-
ten der rechtskraftigen Bauordnung der Gemeinde Heiden. Bei Erflillung der unter Art. 6 (Mehrausnlitzung) festgehaltenen Anforderungen kann
Baubereich Hauptbauten eine max. Gebaudeldnge von 60m vorgesehen werden.
Art. 2 Zweck
- Strassenbaulinie IV. Gestaltungsbestimmungen
Der Quartierplan bezweckt die Sanierung resp. eine ins Ortsbild_gu#€ngepasste Er-
L weiterung des Betriebsgeb&dudes sowie eine optimale Gews#s€erschliessung.
PROJEKTNR.012.1.054 Gewisserbaulinie = B ¢ g Art. 8  Gestaltung der Bauten und Anlagen
Quartier Ian E E B Art. 3 Konzept 1 Bauten und Anlagen haben insbesondere beziiglich Massstab, Gliederung, Materi-
AUFHEBUNG QUARTIERPLAN HINTERBISSAU p Zufahrtsstrasse , , o } alwahl und Farbgebung in sich und untereinander erhéhten Anforderungen zu genu-
PARZ NR 469 Hinterbissau PaI'Z NI' 469 @ DlgrhKonzeptpla 8 A -3-2002(2{?“?536“ grchhjtzkt P.IRuéz, Htel.cllen) zelgtdellne mo- gen und eine gute Gesamtwirkung zu erzielen. Der Einordnung in das Ortsbild ist
gliche Ba#rf€bserweiterung und dient den Behorden als Beurteilungsgrundlage im besondere Beachtung zu schenken.
‘ ° ) ) Besucherparkplatz BertiDewilligungsverfahren 2
GENEHMIGT AM 22. OKTOBER 2002 > eung ' _ . . _ o
> 2 zur Beurteilung der baulichen Einordnung kann die Baukommission Bemusterun-
- An-/ Weglieferung Il.  Erschliessungsbestimmungen gen und weitere Beurteilungsgrundlagen wie Umgebungsgestaltungsplan, Fotomon-
tagen und Modell verlangen. Beurteilungskosten durch Beizug von neutralen Fach-
| Hochwasserschutz leuten gehen zu Lasten des Gesuchsstellers.
SlTUATION 1 500 AUFLAGE Art. 4 Erschliessung / Parkierung
16. OKTOBER 2025 .§ | Bep a na — 1 per Strassenanschluss an die Hinterbissaustrasse hat gemadss den Anforderungen Art. 9 Dachgestaltung
der Bauordnung resp. des Strassenreglementes zu erfolgen. Dachformen und Dachgestaltung sind méglichst einfach zu halten. Sofern sie sich
talterisch gut in die Dachlandschaft einfligen, sind h flach igte Schragda-
2 Die Erschliessung des Mehrfamilienhaus Assek. Nr. 1556 resp. des bestehenden %szrazjgsssiggu e S BUER SR SIEENEIE ragaa
. . Einfamilienhausquartiers stidlich der HOWIGRA AG wird mit den im Quartierplan be- '
Offentliche Auflage: M 1:500 . . zeichneten Zufahrtsstrassen sichergestellt.
) HanE|se ) Art. 10 Hochwasserschutz
3 Der Bedarf an Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge richtet sich nach den rechtskraf- . . . o _
' . tigen Bestimmungen der Bauordnung. Es sind zusammengefasste Parkplatze zu rea- Im Plan speziell bezeichneten Bereich sind in Absprache mit dem kantonalen Amt
Vom Gemeinderat erlassen: Vom Gemeinderat erlassen am: 25, Sept. 2001 Erschli t lisieren. Zusammen mit der Baueingabe fiir die Betriebserweiterung ist ein detaillier- fur Wasserbau bauliche Hochwasserschutzmassnahmen vorzusehen.
Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber Der Gemeindeprasident: Def GEmeindssaEteiber: rschiiessungssirasse AR N ter Parkplatznachweis fiir den gesamten Betrieb zu erbringen.
: » ——— . i Art. 11  Bepflanzung
L Y Heutiger Gewasserverlauf . .
T ~—— 4 %_ lll.  Uberbdwuagsbestimmungen o wi s
A J i é : : Wie Neubepflanzungen haben in einheimischen Arten zu erfolgen.
04 04 . Bacheindolung (gem. Bachprojek
® i . 62~ ’ Jokt; dat. 16.07.23) o Art. 5 Baubereich Hauptbauten
Dem fakultativen Referendum unterstellt: Offentliche Planauflage: 03. Okt.-82 - 02. Nov. ’ P Art. 12 Entwédsserung
Bachoffenlegung (gem. Bachprojekt, dat. 15.07.99)  neu 1 Hauptbauten sind nur innerhalb des BaubgTershgs fur Hauptbauten zulassig. Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer moglichst geringen Bodenver-
Vom Departement Bau und Volkswirtschaft des Kantons Appenzell Ausserhoden genehmigt: . . siegelung zu gestalten. Anlagen mit undurchldssigen Belagsarten sind minimal zu
D6If Biasotto, Regierungsrat Vom Regierungsrat des Kantons Appenzell Ausserrhoden genehmigtam: 7 7 (¢ 2002 2 Ausserhalb der Baubereiche fur Hauptbauten sind NebenbaUtemwund Anlagen zur halten; Parkplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen. Nicht ver-
Dér Ratschreiber: Aussenraumnutzung wie Sitzplatze, Wege etc. unter Vorbehalt der maSsgebenden schmutztes Abwasser (Dach-, Strassen- und Platzwasser) ist liber notwendige Reten-
/ & Abstandsbestimmungen gestattet. tionsmassnahmen (z.B. Riickhaltebecken, Dachbegriinung etc.) zu entwassern.
: // /n/{/’ 64 3 Wo keine Baulinien festgelegt sind, gelten bei Neubauten die Regelbauvorschriften )
(N, (/{ v ( : der rechtskraftigen Bauordnung der Gemeinde Heiden. V.  Schlussbestimmungen
\
Plandatum: 29.05.2001 Mner: 12.1-31/003 Art. 6 Mehrausniitzung Art. 13  Ersatz VonQuartierplanteil und Vorschriften
Bei Erfiillung der nachfolgenden Anforderungen kann eine Mehrausniitzung gemass Mit Inkrafttreten des ,(Uastigrplans Hinterbissau Parz. Nr. 469" wird der Quartier-
Art. 10 der rechtskraftigen Bauordnung Heiden gewahrt werden: plan Hinterbissau vom 20.2.1979%m=gntsprechenden Gebiet aufgehoben.
Raumplag TS 9102 Herisau Kasernenstrasse 39 T 07135238 44 F 071352 13 34 - besonders gute Eingliederung von Bauten und Anlagen ins Ortsbild;
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