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‘ﬁ:' Appenzell Ausserrhoden

Baugesuch

Das volistandige Gesuch ist in mindeslens dreifacher Ausfertigung und zusétzlich in elektronischer Form bei der Standortgemeinde einzureichen.

B1

Gemeinde Heiden Gesuchsart

Eingangsdatum ﬂ 3. JUH 2025 Bau- / Anlagengesuch

BG-Nummer 2 5 &= U 8 5 |:| Bauermitllungsgesuch
| 1. Allgemeine Angaben =

Gesuchsteller/in (Bauherrschaft)

Name:/Firma Cédric Kriebel | synaron AG Telefon
StasseundNr.  L-angenegg 1 Mobile 079 916 44 45
PLZ und Ort 9038 Rehetobel E-Mail cédric.kriebel@ruckstuhl.org

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Gesuchsleller/in identisch)

Name / Firma Telefon
Strasse und Nr. Mobile
PLZ und Ort E-Mail

Projektverfasser / Installationsfirma (sofern nicht mit Gesuchsteller/in identisch)

Name | Fitma Simon Eicher | smoon architektur gmbh Telefon 071 556 35 00
Srasseundhr.  Letzaustrasse 5 Mobile
PLZ und Ort 9462 Montlingen E-Mall se@smoon.ch

I:l Separale Rechnungsadresse (bitte ankreuzen und unter Punkt 7 angeben); ohne anderslautende Angaben wird die Bauherrschatt als Gebiihrenadressat aufgefihrt

|:| Vollmachterteilung (bitte ankreuzen und Zusatzformular B2 oder eine separate Vollmachl beilegen)

2, Angaben zum Bauvorhaben

Lage des Bauvorhabens

Strasse / Weller Poststrasse Haus Nr. 5a/5b
Parz. Nr. 281 + 282 Assek. Nr. BLA
Grundslicksfiache Koordinaten

Art des Bauvorhabens

|:| Neubau D Wiederaufbau Anbau / Erweiterung Umbau / Sanierung
|:| Abbruch / Riickbau Nutzungsénderung D andere
|:| Projekténderung zum Baugesuch Nr. vom

Bezeichnung und Kurzbeschrieb des Bauvorhabens

Umbau und Sanierung Mehrfamilienhduser, Einbau Wohnung in Untergeschoss, Umnutzung Gewerbe im Erdgeschoss zu Wohnen und

Gewerbe, Anbau Balkonvorbauten siidlich, Aushau Dachgeschosse in Wohnung
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| 3. Visierung

O

Das Vorhabel

nwird ausgestecktab ~ 28.07.2026

O

Das Vorhaben ist bereils ausgesteckt

| 4. Angaben zur Bauausfiihrung

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute

Bauart: Massivbau Holzbau
D andere
Kellergeschoss Erdgeschoss Obergeschosse / Dachgeschoss

Aussenwiinde Massivbau Massivbau/Holz Massivbau / Holz
Zwischenwande | Massivbau Massivbau / Holz Massivbau / Holz
Détken Holz Holz Holz
Befenslerung Holz Holz Holz
Bedachung § >< Ziegeleindeckung
Dachneigung ><
Ausfiihrungs- und Befestigungsart bei Slrassen, Wegen und Platzen: Asphalt bestehend
Entwasserungsart::
Anzahl Geschosse:
Anzahl Wohnungen: bestehend 4 projekliert 10 total 14

Autoabstellplétze (be| grosseren Bauverhaben ist zusélzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Frelen Total davon fiir Besucher
Beslehende Parkplalze 0
Projeklierte Parkplatze 0
Insgesamt 0 0 0 0
Kinderspielpldtze
Kinderspielplatz vorhanden O nein Flache 0 m?
Kinderspielplatz vorgesehen |:| ja nein Flache 0 m?
Voraussichtliche Baukosten
Gesamtkosten ca. Fr.  ca. 1'700'000
Bei Umbauten: Umbaukosten und geschatzler Gebaudemehrwert ca. Fr.
Davon Umgebungskosten ca.Fr. 10'000

| 5. Technische Angaben / Umgebung

Bitte zutreffende Aspekle ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusdtzlichen Unterlagen. Die Nach- bzw.
Einforderung weiterer Angaben / Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

i Spezialformulare

Nutzungszone Innerhalb Bauzone |
|:| ausserhalb Bauzone | + Eomular 810

Energie Energienachweispflicht (gemass Arl. 8 kEnG sowie Arl. 2b kEnV)
Nachweispflicht gegeben ja [ nein
Energiedossier liegl bei O nein (vor Baubeginn einzureichen) &,%
Nachweis nach Minergie D formulare EN-101 bis EN-141)
{mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn der Energlenachwels genehmigt ist)

Farmular B1 Departement Bau und Valkswirschafl Selte 2von 4

1. Januar 2023



| Spezialformulare

Energle

Wirmeerzeugung

Bishe: []61 [Jeas [ JElekro [ JHolz Femwamme || Warmepumpe
keine Veranderung der Warmeerzeugung

Neu: [(Jo  [oas [ Etektro [ Holz Cremwame ] wamepumpe
Tankanlage

Bisher: [] 61(< 40001 Inhalt) [161(> 4000 1 Inhalt) [ Fiassiggas

[:] keine Veranderung an der Tankanlage

Neu: D 01 (< 4000 | Inhall) |:| O (> 4'000 | Inhalt) D Fliissiggas

+ F ul 50 oder BG0

+ Formular

Trinkwasser

Offentliche Wasserversorgung (Normalfall) D Private Quelle

+ Anschlussgesuch
Trinkwasser (Gemeindea)

+ Formular B2

Regenabwasser Bauvorhaben mit Auswirkungen auf das Regenabwasser (Veranderung von Geb&ude- und Umgebungsfla- s
chen mit Regenabwasseranfall: Flachenvergrosserung/-verminderung; Ableitung von Regenabwasser; e e e
andere Befestigungsart; Relention, u.a.)
Schmutzabwas- |:| Bauvorhaben mit Auswirkungen auf das Schmulzabwasser (Neubaulen; abwassertechnische Sanierung + Eormular 820
ser bestehender Baulen; Verdnderung durch bewohnbare An-/Nebenbauten; Verdnderungen von abwasserre-
levanten Produktionsanlagen)
Gewdsser [ im Gewasserabstandsbereich von 6 m gegeniber offenem oder eingedoltem Gewésser
[[] Raumbedarf/Gewssserraum geméss Gewésserschulzverordnung betroffen
|:| Bauliche Verdnderungen eines Gewéssers (Materialentnahme, Einleitung, Bachquerung usw.)
Grundwasser [] Grundwasserschutzzone: [:| 51 E [Js3 [] provisorisch
|:| Grundwasserschulzareal |:| Gewdsserschutzbereich AofAu D Pumpversuche
D Einbauten ins Grundwasser I:] Grundwasserabsenkung / Wasserhaltung (Au)
Erdsonden [] Erdsonden [ sondierung / Sondierbohrung M
1
Boden [ Terrainveranderungen [ gewactisener Boden betroffen o
Altlasten [[] Altlastenbelasteter Standort
Radon [ Naturbodenkeller [ Erdberiinrende Réume mit Personenaufenthalt > 15 StundenMoche
Erschllessung [] Nationalstrasse N25  [_] Kantonsstrasse ] Gemeindestrasse [ privatstrasse
Wanderwege [] Eingriff ins Wanderwegnetz (z. B. Belagsénderung, dauerhafte oder temporare Unterbrechung usw.) Al
Schutzraumbau [ ] Neubau von standig bewohnten Gebéuden (Wohnhaus, Spital, Heim) *+ Fomular 570 oder B71
Larm D Im Nahbereich von Kanlonsstrassen, Bahnlinie, Schiessanlage, larmiger Belrieb/Anlage
Wald [ waldabstand < 20 m (] Baute im Wald [ Rodung erforderlich * R D
Natur- und [] Landschafisschutzzone [] Naturschutzzone D Héusergruppe | Weiler
Heimatschutz
|:| Ontsbildschulzzone nationaler Bedeutung D Orisbildschulzzone der Gemeinde
D Naturobjekt |:| Kullurobjekt betroffen / in Umgebung
[] wiidruhezone ,Siidliches Appenzeller Hinterland”
Neophyten [ Neophytenstandort betroffen (invasive gebielsfremde Pflanzen)
Gewerbe/Industrie Gewerbe- / Industriebaute, Fachmérkte, Verwallungs- / Dienstleistungsgebéude * Tammular 842
Landwirtschaft (] vollerwerbsbetrieb [ Nebenerwerbsbetrieb [] Freizeitandwirtschatt > Formular 830821
Gra\fltat:l:e [] Naturgefahren gemiss Gefahrenkarte / Zonenplan Gefahren betroffen (innerhalb Bauzone) * Eormular B13
el (] | Bagateliall geméss Leitfaden Objektschutznachweis Formular B15 nicht erforderiich
|:| Naturgefahren gemass Gefahrenhinweiskarte belroffen (ausserhalb Bauzone) + Formular B15
[] ‘ Bagalellfall geméss Leitfaden Objekischutznachweis Famular B15 nicht erforderlich
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| 6. Beilagen zum Baugesuch

Allgemeine Unterlagen und Formulare
Baubeschrieb (in Erganzung zu den Plénen, falls erforderlich)

Nachweis Einhaltung Ausnitzungsziffer / Baumassenziffer
Folodokumentation (bei Bedarf bzw. auf Verlangen der Behorde)
Untersuchungsberichl Gefahrenstoffe (bel Abbruch)
Energienachwels

Formular Dimensionlerung von Retentionsanlagen

Formular Lamschulznachweis

Zusatzformulare
Formular B2 (Vollmacht)

XXOOXKOXOOOO

Oo0o00o000oxO0Ox

Planunterlagen (Farbgebung geméss Art. 47 Abs. 6 BauV)

Formular BS (Solaranlagen)

Formular B10 (Bauen ausserhalb Bauzonen)

Formular B15 (Objekischutznachweis Maturgefahren)
Formular B20 (Liegenschaflsentwasserung)

Formular B30/B31 (Landwirschaft / Zusatzblall Tierbestand)
Formular B40 (Gewerbe und Industrie)

Formular B50 (Feuerungs- und Brennstoffaniagen)

Formular B60/B61 (Warmepumpen / Grundwasser)

Formular B70/B71 (Dispensalion oder Genehmigung Schutzraumbau)

Formular B8O (Entsorgungskaonzept)

Anzahl Bezeichnung Plan:Nr. Massstab Datum Erlduterungen
Zu sralallen uul F:llukopla EIEE qultigan Grundbushplanes (bel Vochaben im
: glaubig Kuplai dataus ersichlich: Lage des
3 Siluationsplan 100 1:500 03.07.2026 | G ndsiicks, LageiMassa des U Erschhiessurgs- und Enisar-
gungsaniagen
Alla Geschosse ersichilich (M 1:100), unler Angabe der lechnischan Anlagan,
3 Gl'undlissplﬂﬂ 300 1:100 03.07.2026 der Zweckbastimmung der enzeien Raume, dor Baden- und Fanslarllachen
Eowia dot H.
Darslellung der | hilesshich T
3 Un'lgabungsplan 200 1:100 03.07.2026 Mg, F'irkplélm Wegs, Splulplalm Fraizeil- urd Gartananiagen UBW,
) Dar Plan hal sich aul das ganze Grundslock 2u bazishen
Ikl Angaben da(.' kol clas i und g Tatrans
. & des massgeblichan Hot (M 1:100). fn Ortshild-
3 Schnitt- und Fassadenpléne 400/ 410 1:100 T A0 | e e
Bedarl bzw, aul Verlangan)
Bai & | 1 Ver q =ines | {Sahmiul-
Kanalisalions- / Entwasserungsplan adar M ) sowie ba aliemativer Ab gungaarl
ainzuraichen
3 Bauvisiere 510 1:200 03.07.2026
B Farb- und Materialkonzept Fassade 600 1:100/500/2| 03.07.2026
Details Dachgauben 810 1:10 03.07.2026
| 7. Bemerkungen / Hinweise der Bauherrschaft
£
| 8. Unterschriften &
Die Unterzeichnenden bestatigen die Vollsténdigkeit und Rithjigkeil der Unterlagen und Angaben, / /
/
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\ﬁ:‘ Appenzell Ausserrhoden

Liegenschaftsentwdsserung B20

Zusalzformular zum Baugesuch

. Dieses Zusalzformular ist fir samtliche abwasserrelevante Bauvorhaben (Schmutzwasser, Meteorwasser, Mischwasser) einzureichen. Ausnahme:
Gewerbliche und industrielle Abwésser sind im Zusatzformular B40 (Gewerbe und Industrie) 2u erfassen.

Bel Einleitung von Meteorwasser in oberirdische Gewasser ist das Formular ,Dimensionierung von Retentionsanlagen" einzureichen.

Die Einforderung von zusétzlichen Unterlagen zur Beurteilung des Bauvorhabens bzw. von Besonderheiten bleibt vorbehalten.

Das Formular orientiert sich an der VSA-Norm SN 592000, Planung und Erstellung von Anlagen fir die Liegenschaftsentwdsserung.

Das Formular hat ergdnzenden Charakter und ist immer zusammen mil dem Formular B1 (Baugesuch) einzureichen.

Umbau Mehrfamilienhduser mit Balkonvorbaute
Gemeinde Heiden Bezeichnung Bauvorhaben

Eingangsdatum !!3 || ll] 2“26

BG-Nummer 26 -085 Gesuchstellerfin synaron AG, Langenegg 1, 9038 Rehetobel

1. Angaben gemdss generellem Entwésserungsplan der Gemeinde (GEP)

Entwésserungssystem im fraglichen Gebiet

Mischsystem bestehend [] geplant
[J Trennsyslem [] bestehend [] geplant
|:| ausserhalb der Bauzone: |:| Anschlussbereich der dffentlichen Kanalisation

|:| Ausserhalb des Anschlussbereichs der dffentlichen Kanalisation

Versickerungsmdglichkeiten geméss GEP Zustandsbericht Versickerung (www.geoporial ch)

[  Modell Gemeinde [] Model Kanton
keine Keine (iber die natirliche Belastung hinausgehende Versickerungsméglichkeiten resp. Ausschlussgebiete; Versickerung Uber die Schulter in der
Regel mdglich
[:] abzuklaren In der Regel nur fldchenhafte Versickerungsmdglichkeiten dber die Schulter, in Mulden, Kiesschichten oder Sickerstréngen.
+ hydrogeologischer Nachweis (zwingend bei geplanter Retention)
[:| gut In der Regel mindestens fldchenhafte Versickerung und dezentrale kleinere Anlagen maglich (Versickerung Meteorabwasser).
Bemerkungen
| 2. schmutzabwasser
Entsorgungsart bisher neu
Kanalisationsanschluss Il []  anPrivatkanal (Mitbenitzungsvereinbarung beilegen)
an Gemeinde- / Verbandskanal
[] | Kleinkigranlage [l O Anlagetyp / Hersteller
Anlagegrosse (Einwohnergleichwerte)
[] | Stapelung / Abnahmevertrag mit [ O
Gemeinde bzw. Abwasserverband
[] | Ablussloser Schacht ] ]
[] | Jauchegrube /landwirtschaftiche ] ]
Verweriung
Bemerkungen bestehender Anschluss wird weiterverwendet
Zusatzformular B20 Depariement Bau und Volkswirischaft Seite 1von 2
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.3, Regenabwasser (neue oder umgestaltete Bauteile)

(") Falls Ableitung in Kanalisation:

|:| Berechnung Versickerung / Relention gemass Beilage

|:| private Regenabwasser-I{analisation

tffentliche Kanalisation:

Fldche | Material Verfugung | — =
on o
(m?) offen [ dichl SE B So| €5
® = 8T =] = o
52 == 25 23
B o @ a = o =
£ &o| 28| 28
[] | Wege/Platze
[] | Zufahrten
D Parkplatze |
Dachflachen 21.48 |Holzrost (Balkone und Dachterrasse) j>-1£ :—F | X
[ | Hengdrainagen ::—‘*H% . <
[] | Sickerleitungen /:::""::: ><\

D Neue Einleitung in Gewasser
Kanal-Durchmesser bei Einleilung:

|:| Regenabwasser-Kanalisation

Mischwasser-Kanallsation

[] Bestehende Einleltung in Gewasser

Gemeinde

mm

D Kanton (nach Ricksprache)

4. Regenwassernutzung

Angeschlossene, entwasserte Flache
Speichervolumen Brauchwasser

|:| Kombiniert mit Versickerung / Retention

me
m?

[ 5. Bemerkungen

Dachfldche und Balkone werden iiber bestehende Anschliisse in die bestehende Mischwasser-Kanalisation geleitet

| 6. Bellagen

O

Oooooo oo

Entwésserungsplan

(

-fach; bei Projekten mil Abwasseranfall zwingend einzureichen)

(Angaben: Leitungsmaterial, Leitungsdurchmesser, Leitungsgefalle, Retention / Abflussdrosselung, Anschiusspunkte an bestehende Kanalisation; Farbgebung:
héusliches Abwasser = rol, gewerblich-industrielles Abwasser = braun, unverschmulzles Abwasser | Regenabwasser = blau)

Versickerungsprojekt  (

Hydrogeologischer Nachwels

(Baugrunduntersuchung, Sickerversuch, Baggerschlitz usw.; bei Retention und Versickerungsméglichkeit ,abzuklaren® geméss Punkt 1 zwingend)

Regenwassernulzungsprajekt

Kleinkldranlagenprojekt  (
Zustandsprotokoll Kanalfemsehaufnahme best. private Schmutzwasserleitungen (1-fach; falls letzte Aulr;ahme dller als 10 Jahre)

Berechnungsformular Dimensionierung von Relenlio ;t?aqen“ P

-fach)

(

~fach)
Mitbenitzungsvereinbarung (Anschluss an private Kanalisation; 1-fach)
-fach)

//]

[ 7. Unterschrift

V//

//
/4 &7 B

/]
[/

Formular B20
1. Januar 2023
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Gewerbe und Industrie B40

Zusatzformular zum Baugesuch

L L L

Dieses Zusalzformular ist fiir sémtliche Industrie- und Gewerbebetriebe, Fachmirkte, Verwaltungs- / Dienstleistungsgeb&ude usw. auszufiillen.

Die Einforderung von zusétzlichen Unterlagen zur Beurleilung des Bauvorhabens bzw. von Besonderheiten bleibt vorbehalten.

Das Formular hat ergédnzenden Charakter und ist immer zusammen mit dem Formular B1 (Baugesuch) einzureichen.

Sowaohl die neuen als auch samlliche im Zusammenhang mit dem Vorhaben bereits bestehenden Anlagen, technischen Einrichtungen, Maschinen, usw. sind in
den Planen einzuzeichnen (schwarz = bestehend, rot = neu, gelb = Abbruch). Es kdnnen auch Ablaufschemata beigelegt werden. Beim Entwésserungsplan ist die
Kanalisation fiir hausliche Abwésser rol, gewerblich-industrielle Abwésser braun und unverschmutzte Abwésser (unverschmutztes Regenwasser, Kiihwasser, usw.)
blau einzuzeichnen.

Auf einer separat beizulegenden Liste sind alle neuen Anlagen, Maschinen und technischen Einrichtungen aufzulisten, die Umwellbelastungen durch Abluft,
Abwasser, Larm, Erschiitterungen oder Abfall verursachen. Ausserdem solche, die beziiglich Brand- und Arbeitnehmerschutz relevant sind wie z.B. Liiftungs-, Abluft-
reinigungs- und Absauganlagen, Anlagen zum Spritzen, Trocknen und Einbrennen von Farben oder Lacken, Pulverbeschichtungsanlagen, Druckereianlagen, Entiel-
lungsbader, Galvanikanlagen, Chemieanlagen, Gasflaschenlager, Dampfkessel und —gefdsse, Fllissiggasanlagen, Prozessfeuerungsaniagen, Anlagen mil radioakti-
ven Stoffen oder zur Erzeugung ionisierender Strahlen, Laboreinrichlungen, Anpassrampen, Aufzugs-, Hebe- und Krananlagen, Lager- und Férdereinrichtungen, Be-
arbeitungszentren, CNC-Maschinen, Schweissanlagen, Zerkleinerungsanlagen, Pressen, Abfiillaniagen, usw. Auf Verlangen sind dem Amt fiir Umwelt technische
Merkblétter und Sicherheitsdatenblatter einzureichen.

Umbau Mehrfamilienhduser mit Umnutzung Gewerbe im

Gemeinde %eiade"l l 2ﬂzﬁ Bezeichnung Bauvorhaben Erdgeschoss in Wohnen und Gewerbe
L]

Eingangsdatum

BG-Nummer ;! 6 i ” 8 5 Gesuchstellerfin synaron AG, Langenegg 1, 9038 Rehetobel

[ 1. Aligemeine Angaben
Unternehmung noch nicht abschliessend bekannt, wird nach Umbau/Sanierung vermietet
Strasse PLZ und Ort
Kontaktperson E-Mail
Telefon (Direktwahl) Fax
Projektverfasser E-Mail
Telefon (Direktwahl) Fax
Bau-/Montagebeginn (geplant)
Fertigstellung (geplant)
Mitarbeitende
Anzahl Milarbeitende total davon ménnlich und weiblich
Anzahl Mitarbeitende Produktion davon ménnlich und weiblich
Betriebs- und Tétigkeitshereiche
Welche generellen Betriebs- / Geschéfisbereiche sind im Projekt enthalten bzw. davon belroffen?
[] Produktion [ Medizin [] Abfallbeseitigung / Recycling
[l Forschung [C]  umschiag / Lagerung []  Verwallung / Administration
[0 Werkstatt [] Verkauf/ Handel 1
[] Restauralion / Kantine + Anzahl warme Mahlzeilen pro Tag:
Welche generellen Tatigkeilsbereiche sind im Projekt enthalten bzw. davon betroffen?
[]  Metallbearbeitung [C] Foto/Repro/Druck [] ‘Laber
|:| Bauuntemehmung / Werkhof I:l Chemisch lechnische Produkte D Textilveredlung
[  Karosseriespengler / -spritzerei [1 Malen / Lackieren / Beschichten [] Holzbearbeitung
[0  Auto-/Landmaschinenwerkstatt [  Lebensmittelverarbeitung O
Managementsystem
Besteht ein zeriifiziertes Managementsystem? [ 1sog9000 [0 1sot4c00ff [ []  geplant ] nein
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Stérfallvorsorge
Fallt der heutige oder zukinftige Belrieb in den Geltungsbereich der Storfallverordnung (SIFV)?

(Wenn ja, Kurzbericht erstellen oder aklualisieren und beilegen.) I:I ja [:] il
Umweltvertrdglichkeit
Untersteht die Anlage der UVP-Pflichl? O i [ e
| 2. Gebéude- und Dachkonstruktion
| Konstruktion Aussenwidnde Innenwinde Boden
Untergeschoss I
Erdgeschoss |Massivbau / Holz |Massivbau / Holz Holz / Leichtbau |noch nicht bekannt
Obergeschoss
Dachgeschoss
Haupldach: Holz Vorddcher:  Holz Dachlichter:

3. Stoffe | Erzeugnisse

—

Welche (gesundheils-, umwell-, brand- oder explosionsgefahrdenden) Stoffe oder Erzeugnisse werden gelagert? (bitte Tabelle ausfillen oder auf Beiblatt deklarieren)

Spazifikallur? Max, Lagermenge Lagerart
Bezaich“ung {SID" / EI’ZBHQI‘IIB] [LI-Murnemer) ! (Tank, Fasser, Hidons, usw )
|
[
|
Bemerkungen
[ 4. Abluft
Entstehen Geriiche oder anderweilig belastete Luft? ] Ja nein
Wenn ja, bitte nachfolgende Tabelle ausfiillen, Abluftfihrungs-/Liftungspléne beilegen und Minderungsmassnahmen aufflihren.
£ . . = £
= 3 g B £ =
E 2| @ £ ; 9 E 2 E =
Anlagenbezeichnung 3 Stofffe in der Luft = g B i E E. = B B
5| %% g z < 3 5| 32| £ g H
| 32 £ z 2 - | 5| 2 = 8
Legende (bitte in den entsprechenden Spalten die nachfolgenden Abkiirzungen einfiigen)
1) Abluftfiihrung: B = Gewebefiller 3) Héhe 1 Hehe Abluftaustritt iber Grund
1= Abluftaniage der Anlage mit Raumablufianiage gekoppell C = Aktivkohle-/Adsorbtionsfilter 4) Hohe 2 Abluftaustausch (iber Gebaudeoberkante
2= Abluftaniage mil eigenem Liftungsschachl nach aussen D= Zyklon 5) Dach F = Flach, G = Giebel, S = Shed
3= Anlage stehlin elnem Raum mit Raumabluftaniage E = Lisemittelrickgewinnungsanlage 6) Abgase JaiNein
4 = Natiirliche Entidftung (Ttren und Fenster) F = Nachverbrennung (2 fubruirig mil Het
5= Lagemaumentliftung G = Kondensation 7) Ausstoss S = sankrechl, W = waagrecht
2) Abluftreinigung H = Blowascher
- = keine | = Biafilter
A = Wascher/Absorber J = Eleklrafilter
Zusatzformular B4 Departement Bau und Umwelt Seite 2von 4
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| 5. Entwasserung

Betriebsabwasser

Welche Abwasserarten werden aus den Geb&uden und Anlagen abgeleitel

[] Kohiwasser: miAbeitstag [ ] verschmutzt ] unverschmutzt

[] Betriebliches Abwasser m/Arbeilstag

Wird das Abwasser intern vorbehandell? O [] nein

Wenn ja, bitte technischen Bericht zur belriebsintemen Abwasservorbehandiung (inkl. Dimensionierung, Fliessschema und ggf. Anlageprospekt) beilegen.

Sind Bodenabl4ufe vorgesehen (in Gebauden oder im Frelen)? ] 1 nein
Wenn ja, bitte in den Kanalisationsplan einzeichnen.

Werden wassergefahrdende Sloffe umgeschlagen (in Gebauden oder im Freien)? D ja ]___| nein
Wenn ja, bitte in der Liste ,Stoffe/Erzeugnisse” eintragen.

Welche Verschmutzungskomponenten kénnen in den Abwéssem vorhanden sein?

[] Festsloffe [] Farben/Lacke [1  Komplexbildner (z.B. EDTA)
[] schwermetalle [] Entwickler / Fixiersalze [  gentechnisch veranderte oder pathogene Organismen
[] Cyanide [] Mineraléle / -emulsionen []  sauren
[ Phenole [] speisedte /-fette [0 Laugen
[ Ammoniak / Ammonium [ Losungsmittel halogenfrei []  Phosphate
[] Anorganische Salze [] Lésungsmittel halogenier |
Sofern Loschwasserriickhallemassnahmen notwendig bzw. vorgesehen sind, Loschwasserriickhaltekonzept beilegen.
Bemerkungen
Regenabwasser (neu oder umgestaltete Bauteile)
: Verfugung _ g So| =5
Flache (m?) Malerial offen { dicht 5 £ g2 £
3 5 Eg 25
i% - o <L w
[] Wege/Plitze
[] zufahrten [
[] Parkplatze |
[ Dachiéchen |
[] Hangdrainagen
_/
[] sickerleitungen
(*) Falls Ableitung in Kanalisation: [] private Regenabwasser-Kanalisation (] Einleitung in Gewdisser:
Kanal-Durchmesser bei Einleitung: mm
|:| Gffenlliche Kanalisation: |:| Regenabwasser-Kanalisation |:| Gemeinde
[ Kanton (nach Riicksprache)
|:] Mischwasser-Kanalisation
neue bzw. zusélzlich abflusswirksame Fléchen ():
Abflussbeiwert < 0.5: m?
Abflussbeiwert > 0.5: m?
|:| wirksames Retentionsvolumen m?
(*)  Abflussheiwert < 0.5: Kieshelag, Scholterrasen, Rasengiltersteine, Verbundsteine (Fugenantell = 10%), Sickersteine, humusierte Dachfldchen
Abflussbeiwert > 0.5: Asphalt- und Belonbelédge, dicht verfugle Platienbeldge, nichthumusierte Dachfiachen, usw.
Zusatzformular B40 Departemenl Bau und Umwell Seite Jvon 4
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Regenwassernutzung

Angeschlossene, entwasserte Fléche: m?
Speichervolument m?
Bemerkungen
[ 6. Abfille

Welche Betriebsabfalle (ausser Hauskehricht) oder Sonderabfélle fallen an oder werden enlgegengenommen? (bitte Tabelle ausfilllen oder auf Beiblatt deklarieren)

Bezeichnung 3;5335'”':"'.1:,"

max. vorhandene Menge
tka)

Lagerart

(Fasser, Mulde, Conlainar, usw.)

Bemerkungen

7. Ldrm

= |

Nachtlarm: Welche Anlagen, Maschinen oder technische Einrichtungen (Garlenwirtschaften, Parkplétze, Tonwiedergabegerdte, Lftungs-/Abluftanlagen, Kihl-/Klimaanlagen,
Produktionsanlagen, usw.) sind nachts (19 bis 7 Uhr) in Betrieb bzw. weiche gerduschhaltigen Arbeilen / Aklivitdten (Glterumschlag, Lokalbesucher/-heimkehrer, usw.) kom-

men nachls vor?
Tagldrm: Welche erheblich larmerzeugenden Ablaufe finden tagsiber (7 bis 19 Uhr) statt?

von his Uhr
von bis Uhr
von bis Uhr
von bis Uhr
von bis Uhr

Bemerkungen (z.B. Massnahmen zur Larmemissions-Begrenzung)

/ ;
/17 /4 // i
[ 8. Unterschrift 1171 7 1717
v l
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Appenzell Ausserrhode
‘ﬁ? ppenzel r n

Dispensation Schutzraumbau B70

Zusatzformular zum Baugesuch
. Das Formular hat ergénzenden Charakter und ist immer zusammen mit dem Formular B1 (Baugesuch) einzureichen,

Umbau und Sanierung Mehrfamilienhduser

Gemeinde Heiden | Bezeichnung Bauvorhaben
Eingangsdatum ﬂ 3" ju“ znzs
BG-Nummer 76 - U 8 5 Gesuchstellerfin synaron AG, Langenegg 1, 9038 Rehetobel

Strasse / Lage Poststrasse 5a/5b Parz. Nr, 281+282 Assek. Nr.

Nulzung Wohnen / Gewerbe

Umbau und Sanierung Mehrfamilienhduser, Einbau Wohnung in Untergeschoss, Umnutzung Gewerbe

Beschreibung im Erdgeschoss zu Wohnen und Gewerbe, Anbau Balkonvorbauten siidlich, Ausbau Dachgeschosse
in Wohnung
Ist das Gebéude unterkellert? ja [ nein

[[] FirNeubaulen Fr.
%]  Fiir An-, Auf- und Umbauten, Nutzungsénderungen Fr. 1,700,000.00
[X]

Angabe der Baukosten aufgrund:

Kostenschatzung
[] detaillertem Kostenvoranschlag

Bemerkungen

Anforderungen gemass Art. 70 ZSV 0 Schutzplétze
Bereils vorhandene Schutzplatze 0 Schulzplélze
Erforderliche Schutzplaize 0 Schulzpléize
|
Zusatzformular B70 Depariemen! Bau und Volkswirtschat \ Seite 1von 1
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Appenzell Ausserrhod
‘ﬁ:'ppz usserrhoden

Entsorgungskonzept B80

Zusatzformular zum Baugesuch
. Das Formular hat ergdnzenden Charakter und ist immer zusammen mit dem Formular B1 (Baugesuch) einzureichen.

Umbau und Sanierung Mehrfamilienhduser
Gemeinde Heiden Bezeichnung Bauvorhaben

Eingangsdatum b - LI

BG-Nummer :Z 6 - “ B 5 Gesuchstellerfin synaron AG, Langenegg 1, 9038 Rehetobel

1. Grundlagen und wichtige Hinweise

Gesliltzt auf Art. 16 Abs. 1 der Verordnung iiber die Vermeidung und Enisorgung von Abfallen (Abfallverardnung, VWEA, SR 814.600) muss die Bauherrschaft der filr die
Baubewilligung zusténdigen Behorde im Rahmen des Baubewilligungsgesuchs Angaben dber die Art, Qualitit und Menge der anfallenden Abfélle und iiber die vorgesehe-
ne Entsorgung machen, wenn bei Bauarbeilen voraussichtlich mehr als 200 m? Bauabfélle anfallen oder Bauabfélle mit umwelt- oder gesundheilsgefahrdenden Stoffen zu
erwarten sind.

. Ein Volumen von 200 m* Bauabfallen entspricht einer Geb&udekubaltur von etwa 1000 m?,
. Umwelt- oder gesundheitsgefdhrdende Stoffe sind in Gebauden zu erwarten, die vor 1990 erstelll oder umgebaut wurden oder in denen eine nutzungsbedingte
Verunreinigung stattfand,

Sind bei einem Bauvorhaben Schadstoffe zu erwarten, ist bei tiber 200 m? Rickbaumalerial zundchst eine Schadstoffermittiung durch eine Fachperson (siehe z. B. folgende
Adressliste) durchfilhren zu lassen, bei einer Menge bis 200 m? ist auch eine Selbstdeklaralion maglich (s. Punkt 4). Die Ergebnisse der Schadstoffermittiung sind u. a. Inhall
des Entsorgungskonzeples,

Die Behdrde kann aufgrund von Art. 16 Abs. 2 VVEA einen Nachweis verlangen, dass die angefallenen Abfélle entsprechend den Vorgaben enlsorgt wurden.

2. Angaben zum Objekt

Bauobjekt und Lage

Art der Baule [] Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus [] Strasse [] Gewerbe [] Landwirschaft
Geplante Arbeiten [] Totaler Abbruch [] Teilriickbau [] Umbau/Sanieung [] Neubau/Anbau
Baujahr Parz. Nr, [[] Belasteter Standort | Neophytenstandort

Abbruch- und Aushubarbeiten

Aushubmenge total 0 m?
Bauabfille total (ohne Aushub) ca. m?
Geplanter Baubeginn 10/26  yopussichlicher Endlermin 10/27

[ 3. Angaben zur Entsorgung

| Abfallart m’ t Entsorgungsweg / Bemerkungen
Aushub
[0  Wiederverwertung filr:
Humus / Oberboden (unverschmulzt)
[]  Abgabe an Deponie:
[0 Wiederverwertung fiir:
Unterboden (unverschmutzt)
[1  Abgabe an Deponie:
[0  Wiederverwertung vor Orl
Ober- / Unterboden verschmutzt
[]  Abgabe an Deponie:
[0 Wiederverwertung vor Ort
Baugrubenaushub unverschmulzl
[]  Abgabe an Deponie:
Zusatzformular BEQ Departement Bau und Volkswirischalt Selte 1von 3
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[ Abfallart

m:l

Entsorgungsweq /| Bemerkungen

Aushub

Baugrubenaushub verschmutz!
(VVEA-Anhange 3 und 5)

Mineralische Abfélle
Ausbauasphall < 250 ppm PAK

Analyse beilegen

Ausbauasphall > 250 ppm PAK

Ausbauasphall > 1'000 ppm PAK

Belonabbruch

Strassenaufbruch

Mischabbruch

ca. 10

gemadss Unternehmer

Dachziegelabbruch

ca. 2

gemass Unternehmer

Fensterglas
Diverse Bauabfille
Teppiche, Bodenbeldge, Kunsistofie

Isolalionsmaterial

Melalle
Holzabfélle
Altholz (inkl. Holzmébel)

ca. 10

gemass Unternehmer

Holzabfdlle, mil Holzschutzmitteln intensiv
behandell (z. B. alte Bahnschwellen)

Schadstoffhaltige Bauabfélle !

Asbest, festgebunden, inert (z. B. Faserzemenl,
bis 1990)

siehe Schadstoffuntersuchung

Asbest, festgebunden, organisch (z. B. Fenster-
kitt, Kunststoffbodenbeldge)

siehe Schadstoffuntersuchung

Asbest, schwachgebunden (2. B. Leichtbauplal-

ten LAP, Gipsummantelung bei Rohrisolationen,

Fliesenklaber, Pulz, Dichtungen, Pappe, Brand-
abschottung, Cushion-Vinyl, Spritzasbest; bis
1986)

siehe Schadstoffuntersuchung

PCB-hallige Abfalle
(z. B. Fugendichtungen und Anslriche bis 1972,
Eleklroinstallationen bis 1990)

siehe Schadstoffuntersuchung

PAK-hallige Abfélle (z. B. Teerkorkddmmung,
Rohrleitungsisolationen; bis 1970)

siehe Schadstoffuntersuchung

Bleihaltige Abfalle (z. B. Bleiweissanstriche bis
1960, Bleisikkaliv bis 1980)

siehe Schadstoffuntersuchung

Schlacken-Dammschittungen
Andere

Qltank Anzahl

Analyse bellegen

Boiler (bis 1990) Anzahl

Kalteaggregale (Kilhimittel)

! Weitergehende Informationen (Beispiele): www.suva.ch, www polludoc.ch, BAFU (Modul: Bauabflle)

Zusatzformular BB0
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[ 4. Selbstdeklaration

Als Hilfsmittel kann die SUVA-Publikation 84024 «Asbesl erkennen — richlig handelnn beigezogen werden.

Vorhanden, Baujahr vor 1990 und vom Umbau

Nicht vorhanden; nicht be-

Bauteil oder Riickbau betroffen | Menge oder Anzahl' | troffen oder Baujahr ab 19907

{Bitte in der 4, Spalte dis Einhait angsban - m?, t, Anzahl)

mitiAnz.

Faserzementhallige Bauteile («Etemil») In Form von z. B. Fassade, Dach, Kabel- [l*  |Puatte 06, Rohr UG-DB, EL-Tableau O
kanale oder Abwasserleitungen
Flachdach [ [l
Ofen aller Art, Heizung, Boiler, Kessel, Flanschdichtungen Cl* El
Kunststoffbeldge aller Art -+ |56 (inkl. Kleber) m2 |
Biden: Holzzement, Parkett-Kleber, Kork-Kleber [ O
Fliesen, Verputz, Tapelen = |15 m2 |
Lift, Rolllreppe [t [l
Brandabschottungen (Brandschulzplatten/-tiir/-klappen) [ O
Fenster und Tdr mit Fensterkitt / Anschlagkitt I 1
Kihlraum O [5]
Schwimmbad im Haus [ O
Kondensaloren, Transformatoren, FL-Leuchlen O O
Elekirotableau B EL-Tableau Treppenhaus O
Akuslikplalien [ O
Fugendichtungsmassen > 10 m bei z. B. Gebaudetrenn- oder Anschlussfugen | s O
Anslrich > 20 m? bei z. B. Betonboden oder Kellerwand I B
Wasserreservoir mit Anslrich 0 i O
Schulhaus und andere dffentliche Gebaude (insbesondere Akustikplatten, Fugen = O
bei Belonelementbauten, Korkisolationen, Turnhalle, Nasszellen, Kiiche)
Kiiche e |
Badezimmer [f* O

! Ohne Schadstoffabkidrung durch Schadslofidiagnostiker (empfohlen) gelten die Bauteile als schadsloffbelastet und sind durch einen instrulerten Handwerker zerstirungsfrei

(*) bzw. durch einen SUVA-anerkannlen Sanierer (**) zu entfemen.

2 Keine Massnahmen notwendig, wenn alle Punkte dieser Spalle angekreuzt werden kénnen,

Die Bauherrschaft bestétigt mit ihrer Unterschrift, dass die Selbsldeklaration durch einen Bausachversténdigen (Planer oder Archilek!) ausgeflit wurde und der Riickbau

gemdss SUVA-Vorschriften ausgefilhrt wird.

[¥] Separaler Untersuchungsbericht liegt bel

| 5. Bemerkungen

Kleinere sanlerungsbediirftige Elemente (z.B. Sockelkleber, Brandschutzplatte unter Lampen) sind in der Tabelle nicht aufgefilhrt und

direkt dem Schadstoffbericht zu entnehmen.

[/ TANE
[ 6. Unterschriften fh] V/i 7R A i
L
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Regicnale Bauverwaltung

Imoan

E 03 Juli 2%

Heiden Poststrasse 2MFH Umbau - Begleitschreiben zum Baugesuch

Montlingen, 03.07.2026

Einleitung

Von Bestand, iiber Umnutzung und Verdichtung, zu neuem Wohnraum. «Anton & Bethli» stehen fiir die behutsame Weiterentwicklung zweier
ortshildpragender Gebaude, die mit kompakten Wohnfarmen, zeitgemassem Komfort und einer sorgfaltigen Erganzung nachhaltig fiir kam-
mende Generationen in die Zukunft gefiihrt werden.

Ausgangslage: sanierungsbediirftig, pragend, mit Potenzial

Die beiden Gebaude «Anton & Bethli» sind seit vielen Jahren Bestandteil des Ortsbildes von Heiden und pragen die Poststrasse in ihrem
Erscheinungsbild wesentlich mit. Trotz ihrer Bedeutung befinden sich die Liegenschaften heute in einem sanierungsbedirftigen Zustand
und entsprechen in vielerlei Hinsicht nicht mehr den heutigen Anforderungen an Wohnkomfort, Nutzung und Energieeffizienz

Uber die Jahre wurden die Gebéude mehrfach umgebaut und unterschiedlichen Nutzungen angepasst. Die bestehenden Strukturen weisen
jedoch nach wie vor ein grosses Potenzial auf, um zeitgemassen Wohnraum zu schaffen und die Hauser einer nachhaltigen Zukunft zuzufiih-
ren, Die Liegenschaften befinden sich in der Ortshildschutzzone national und unterstehen dementsprechend hioheren dsthetischen Ansprii-
chen, welche das Dorfhild von Heiden weiterhin wahren sollen,

Umbau: weiterbauen, verdichten, Wohnraum schaffen

Die Liegenschaften mit vier bestehenden Wohneinheiten soll in 14 Wohneinheiten umgebaut und erweitert werden.

Im Kellergeschoss sollen Technik, Abstellrdume und eine Wohnung ihren Platz finden. Im Erdgeschoss wird die bestehende Nutzung neu
organisiert, Der strassenseitige Bereich bleibt weiterhin dem Gewerbe vorbehalten, wahrend im sidlichen Geb&udeteil Wohnraum entsteht.
So sollen vom Erdgeschoss bis ins 2. Obergeschoss kompakte Wohnungen zwischen 25 und 51m? entstehen, welehe auf unterschiedliche
Wohnbedirfnisse reagieren. Die beiden Dachgeschosse sollen ausgebaut und in Wohnraum umgebaut werden, Durch die kompakten und
funktionalen Wohnungen kann sehr giinstiger Wohnraum filr einen Ein- bis Zweipersonenhaushalt angeboten werden.

Das Projekt leistet damit einen Beitrag zur inneren Verdichtung und schaffts qualitatsvollen Wohnraum innerhalb gewachsener Gebau-
destrukturen.

Zielgruppe: unkompliziert, urban, bewusst reduziert

Angesprochen werden junge Berufseinsteiger, Singles, Studierende, Pendler oder lebenserfahrene Personen, die sich auf das Wesentliche
konzentrieren und die Vorteile kleiner, gut organisierter Wohnungen schatzen, Sie suchen keine grossziigigen Wohnflachen, sondern Réume
mit hoher Aufenthaltsqualitét, kurzen Wegen und einem durchdachten Nutzungskonzept.

Die zentrale Lage, die Nahe zu Dienstleistungen und die gute Erschliessung machen die Wohnungen inshesondere fir Persanen attraktiv, die
einen urbanen Lebensstil pflegen und gleichzeitig die Qualitdten des Wohnens im Dorf schatzen.

Grundrisse: kompakt, individuell, effizient

Die Grundrisskonzepte verfolgen das Ziel, auf méglichst geringer Flache ein Hichstmass an Wohnqualitat zu schaffen. Trotz kompakter
Wohnungsgrassen verfiigen die Wohnungen tiber samtliche Funktionen, die fiir ein zeitgemasses und komfortables Wohnen erforderlich
sind.
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Burch eine effiziente Organisation der RAume entstehen individuelle Wohnungen mit hoher Nutzungsflexibilitat und kurzen Wegen. Stau-
raum, Kiiche, Wohnbereich und Nasszellen sind sorgféltig aufeinander abgestimmt und schaffen ein Wohnangebot, das klein, funktional und
gleichzeitig wohnlich ist.

Mit Ausnahme von zwei Wohnungen im Haus A werden samtliche Wohnungen hindernisfrei ausgebildet und entsprechen den Anforderungen
der SIA 580. Dadurch entsteht ein Wohnungsangebot, das unterschiedlichen Lebenssituationen gerecht wird und auch langfristig eine
vielseitige Nutzung erméglicht.

Abweichungen Baureglement / SIAS00

Das Umbauprojekt weicht in folgenden Punkten vom Baureglement oder der SIA Norm 50808 ab:
(Blau gekennzeichnet in den Unterlagen)

Punkt Bemerkungen / Begriindung
Zimmer 14m? Eine Wohnung muss nach SIA 588 mind. 1 Zimmer von 14m® mit einer Mindestbreite von 3m
(S1A 560) aufweisen. Wenn dies nicht mdglich ist, muss im Sinne der Anpassbarkeit nach SIA 500 eine

Alternative méglich sein, um auf eine Flache, die diesen Anforderungen entspricht, auszuwei-
chen. Die Wohnungen A12 und A22 verfigen {iber keine Flache von 14 m® mit einer Mindest-
breite von 3.08 m. Bie Wohnungen gliedern sich in einen nordlichen und einen siidlichen Be-
reich, welche durch eine tragende Struktur voneinander getrennt werden. Im nordlichen Be-
reich wére eine Flache von 14 m® mit einer Mindestbreite von 3.08 m grundsétzlich méglich,
dies wiirde jedoch bedingen, dass die Nasszelle im siidlichen Bereich an der Fassade mit der
grissten Verglasung sowie im Bereich des Balkons angeordnet werden miisste. Dadurch wiir-
den die Wohnungen in ihrer Qualitat beeintréchtigt, da die bestbelichteten Bereiche durch
Nebenrdume besetzt wiirden und die Aufenthaltsrdume an Wohnkomfort verlieren wiirden.

Balkonerweiterung Gemass Baureglement Art. 13 diirfen Vorbauten maximal 1.58 m in den erforderlichen Grenz-
abstand hineinragen und sind auf einen Drittel der dazugehdrigen Fassadenlénge zu begren-
zen. Die bestehenden Geb&ude halten die heute geltenden Grenzabsténde bereits nicht ein.
Die Balkone {iberschreiten die zuldssige Ausdehnung entlang der Fassade, ragen jedoch nicht
mehr als 158 m {ber die bestehende Fassadenflucht hinaus. Mit den Balkonvorbauten wird
der Wohnkomfort an heutige Anforderungen angepasst und den Wohnungen ein wichtiger pri-
vater Aussenraum zugeordnet. Gemass Riicksprache mit der regionalen Bauverwaltung, der
kantonalen Denkmalpflege sowie dem Amt fir Raumentwicklung werden die Balkone beim
Haus B bis an die Geb&udekante gefiihrt, wodurch ein ruhigeres und ortsbildvertraglicheres
Erscheinungsbild erzielt werden kann. Mit dem siidlichen Grundstiickseigentiimer, Herrn Ueli
Sonderegger, wurden im Vorfeld bereits Gesprache gefihrt; seitens der Nachbarschaft wurde
ein grundsétzliches Einversténdnis fiir die geplante Erweiterung ausgesprochen.

Gemadss Baureglement Art. 26, Abs. 3 ist die Gemeinde in der Ortsbildschutzzone befugt Ab-
weichungen von Grenz- und Geb&udeabsténden zu gestatten.

Gemiss Baureglement bedingt der Balkon im Dachgeschoss von Haus B eine Ausnahmebe-
willigung. Der geplante Mittelbalkon im Dachbereich wurde jedoch im Rahmen der Erarbeitung
des Vorprojekts van der kantonalen Denkmalpflege sowie dem Amt fir Raumentwicklung po-
sitiv beurteilt und als ortsbildvertragliche Losung erachtet.
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Punkt

Reduktion Gewerbeflache im
Erdgeschoss

Anzahl Parkplétze

Spielplatzfiache

Abstellrdume und Abstellflachen

Smoon

Bemerkungen / Begrindung

Gemdss den Zielsetzungen der Kernzone ist im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung anzu-
streben. Die hestehende Gewerheflache wird von 142.70 m® auf 47.83 m® reduziert, wobei die
strassenseitige Nutzung weiterhin gewerblich bleibt und der siidiiche Geb&udeteil kiinftig der
Wohnnutzung zugeordnet wird. Aufgrund der beschrénkten Nachfrage nach grossfiachigen
Gewerberdumen im Dorfkern stellt diese Anordnung einen ausgewogenen Kompromiss zwi-
schen den dffentlichen Interessen und den Bediirfnissen der Bauherrschaft dar. Dadurch
bleibt die gewerbliche Pragung entlang der Poststrasse erhalten, gleichzeitig bleiben die Vo-
raussetzungen fir eine spatere Riickfihrung zu einer gewerblichen Nutzung durch den Aus-
bauin Leichtbauweise bestehen und die langfristige Flexibilitdt des Gebaudes wird bewahrt.

Geméss Baureglement ist pro Wohnung ein Parkplatz sowie pro drei Wohnungen ein Besu-
cherparkplatz nachzuweisen. Aufgrund der sehr beschrankten Platzverhaitnisse auf dem
Grundstiick ist die Erstellung der erforderlichen Parkpldtze nicht méglich. Fir die geméss Be-
rechnung fehlenden Parkplétze werden im Falle eines positiven Entscheids Ersatzabgaben
gemass Art. 33 Abs. 1 und 3 des Baureglements entrichtet.

Gemass Baureglement ist eine Spielplatzflache von 15% der BGF zur Verfiigung zu stellen,
was einer Flache von 93.47 m® geméss Berechnungen entspricht.

Die Platzverhélitnisse auf dem Grundstiick lassen dies jedoch nicht zu.

Ausserdem wiirde von der Zielgruppe niemand einen Spielplatz benutzen. Fir alleinerziehende
Eftern mit Kindern wéren die Wohnungen zu offen gestaltet. Fiir die gemass Berechnung feh-
lende Flache an Kinderspielplatz werden im Falle eines positiven Entscheids Ersatzabgaben
gemass Art. 48 Abs. 4 des Baureglements entrichtet.

Geméss Art. 45 Abs. 1 des Baureglements sind bei Wohnungen bis zwei Zimmern mindestens 4
m? Abstellfliche vorzusehen. Bei fiinf Wohneinheiten wird dieses Mass knapp unterschritten.
Aufgrund der bestehenden Gebaudestruktur sowie der kompakten Grundrisse konnte die er-
forderliche Abstellflache nicht vollsténdig nachgewiesen werden, chne die Wohnqualitét und
Funktionalitat der Wohnungen wesentlich zu beeintréchti.gen.

Geméss Art. 45 Abs. 3 des Baureglements sind in der Nahe des Hauseingangs von Mehrfamili-
enhausern leicht zugéngliche Fldchen von mindestens 1 m® pro Zimmer fiir Fahrréder vorzuse-
hen. Dieses Mass wird knapp unterschritten, da die Platzverhaltnisse auf dem Grundstiick
sehr beschrénkt sind und zusatzliche Abstellflachen im Bereich der Strassenfassade das
ortshildprégende Erscheinungsbild der Geb&ude beeintréchtigen wirden.

SIOCA srohiekint oMb | Lenzpustiasse 5, TH-BuBE Mentiogen | wfo@smoen ch L owa smeen oh Seite Juon b



Smoon

Ersuchung Ausnahmebewilligung

Das Architekturbiiro smoon architektur gmbh und die Bauherrschaft synaron AG ersuchen die Gemeinde Heiden um eine Ausnahmebewilli-
qung fiir die genannten Punkte, um die behutsame Weiterentwicklung der beiden ortshildprégenden Gebaude an der Poststrasse 5a/ 5bzu
ermoglichen und diese mit zeitgeméssen Wohnformen nachhaltig fir kommende Generationen in die Zukunft zu fihren.
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Regionale Bauverwaltung
smoon architektur gmbBh
E 03 Juli 2%
Baugesur_h—Nr..,....2,.6.,,:.,[],.8,,.5
Akten-Nr.
Brandschutznachweis

Umbau zwei Mehrfamilienhéauser, Poststrasse ba / 5b, 94108 Heiden

Version: V1/B3.07.2026 / Stand Baueingabe

Objekt: Umbau zwei Mehrfamilienhauser

Nutzung: Umbau mit Total 15 Kleinwohnungen mit Gewerbe im Erdgeschoss
und Abstellrdumen im UG, Zwischenpodeste Treppe

Standort / Lage: Poststrasse ha/Sh, 9410 Heiden

Parzelle: 281/ 282

Bauherrschaft: synaron AG
Langenegg 1
9038 Rehetobel

Projektverfasser: smoon architektur gmbh

Simaon Eicher, Letzaustrasse 5, 3462 Montlingen
+41 71 556 35 00 | se@smoon.ch

QS-Verantwortlicher Brandschutz: smoaon architektur gmbh
Simaon Eicher, Letzaustrasse b, 3462 Mantlingen
+41 71 556 35 00 | se@smoon.ch
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Gebdudegeometrie

Qualitatssicherungsstufe {Annahme)

Brandschutzabstéinde

Tragwerk, Brandabschnitte

Bauart

Materialisierung:
Tragwerk

Brandabschnitte

Tragwerk Feuerwiderstand:
Untergeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschass
Dachgeschoss

Brandabschnittsbildung:
Geschossdecken
Vertikale Fluchtwege
Horizontale Fluchtwege
Tiiren
Installationsschachte

Smoan

(X! Gebaude geringer Hihe (bis 11m)

[ Gebaude mittlerer Hihe (bis 30m)
In Absprache mit der regionalen Feuerschau wurde die Gebaudehihe auf
geringe Hohe eingestuft,

PS5l OQSse [108s83 DO 0SS4

Die bestehenden Gebaudeabstande werden durch den Umbau
night verandert

Das hestehende Gebdude wurde in der Holzbauweise und Mauer-
werk erstellt. Die Grundstruktur besteht aus einem ausgemauer-
ten Riegelbau, vereinzelt wurden Innenwénde in der Sténderbau-
weise oder Massiv (Mauerwerk] erstellt.

ORF1 ORF2 [JRF3 Bestand
RF1 CIRF2 I RF3 [ Bestand
RS0 X R6G [1R3B Bestand
1IR30 I R60G R30 Bestand
1R30 [(JRBO R30 Bestand
[JR90 JRBO R38 X Bestand
Keine Anforderung Bestand
O EISE JEIBO EI30 Bestand
CJEISO OEIGO X EIZ0 Bestand
CJEISO O EIBO (1 E130 {71 Bestand

JE36 E130 O Bestand
I EIS0 O EIBO EI30 [J Bestand

In brandabschnittsbildenden Bauteilen werden Durchbriiche, Leitungsdurchfihrungen und Instaliationsschachte mit nicht brennbarem

Material {RF1] verschlossen.
Verwendung von Baustoffen

Fluchtwegbereich (Treppenhaus, Bestand)

Untergeschoss

Aussenwande

Dach

sreen archiekivn girbh | Letzaustiasee B OH-BAEE Montlinges b anfuSsmoon o Do SImoen o

Die bestehenden Treppen und Zwischenpodeste bestehen Holz
Das Treppenhaus besteht aus einem ausgemauerten Riegelbau
und Taferverkleidung (Téafer wird entfernt}

bestehende Wande aus 380cm - 75¢m dickem Mauerwerk

Holzriegel ausgemauert und verputzt [bestehend) mit Holzfenster
(neu)

Ziegeldach bestehend



SMDoon arcnitext

Ertiichtigungsmassnahmen / Die auszufiihrenden Ertiichtigungsmassnahmen werden nach Abbrucharbeiten mit der re-
Handhabung Abstellrdume in gionalen Feuerschau mittels einer Begehung abschliessend definiert. Daraufhin wird das
Treppenhaus Brandschutzkonzept gemass Absprache aktualisiert und finalisiert. Die Thematik Abstell-

raume im Treppenhaus wird ebenfalls im Zuge dieser Begehung definiert und abschlies-
send deklariert.,

Treppenhaus, Bestand Kiche 1. OG, Bestand Bad 1. DG, Bestand

Flucht- und Rettungsweg

- Die Fluchtweglangen [35m)] sind von jedem Punkt des Gebaudes eingehalten

- Esbesteht ein Treppenhaus pro Wohnhaus, welches je tatal 7 Wohneinheiten und die Abstellraume im UG erschliesst.

- Die bestehenden Treppen haben eine Breite van B.85 bis LG Meter

- Die bestehenden Tiraffnungen haben eine Breite von 0.80 Meter [Vergrosserung muss in Ausfilhrung gepriift werden)
- Die bestehende Hauseingangstir wird mit einem Orehknopf auf der Innenseite aufgeriistet

Zuganglichkeit Feuerwehr
- Die Feuerwehrzufahrt ist durch die Poststrasse gewahrleistet

- Ein Abstellen des Laschfahrzeugs ist direkt vor dem Haus maglich, die Poststrasse miisste im Brandfall genutzt werden
- Die Entrauchung wird jeweils tiber die Fenster auf den Zwischenpodesten der Treppe gewahrleistet

Warmetechnische Anlagen

Fernwarmeheizung bestehend Abbruch Kamin innerhalb Gebaude
[EG-2.06, Dachgeschoss, Dach)
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Tiefgarage
PV-Anlage:
Ldscheinrichtung:

Brandmeldeanlage:

Sicherheitsbeleuchtung:

Rettungszeichen:

Blitzschutzsystem VKF:

Gefahrliche Stoffe:

Unterschriften

keine Tiefgarage vorhanden
O Ja
O Ja
O Ja
O Jda
O Ja
OJa

O Ja

& Nein

Nein

& Nein

X Nein

& Nein

& Nein

X Nein

smoon
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Baugesuch-N r26-
Akten-Nr.

MABA Schweiz GmbH
Gasienzweg 8
9478 Azmoos

T: +41 8175588 55
M: 079 697 18 86
info@maba-schweiz.ch

Gebaudecheck - Erhebung von Gebaudeschadstoffen

iffuntersuchung nach FAIL ichthnie Gebaudeschadstoffcdiagnost

Projekt: MFH
Poststrasse 5a/5b in 9410 Heiden

Veranlassung: Gebdaudecheck vor Umbau

Verfasser: MABA Schweiz GmbH, Gasienzweg 8, 9478 Azmoos
Begehung am: 5. Juni 2026
Bericht vom 19. Juni 2026
Analysebenchl 2026-00105 - MFH - Postsirasse 5a/5b - 9410 Heiden
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BERICHT Gebaudecheck

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

12.0

13.0

14.0

15.0

Inhaltverzeichnis

Grunddaten

Untersuchung

Dringlichkeitsstufen gemass FACH (www.forum-asbest.ch)
Grundlagen zu den untersuchten Stoffen

Gesetzliches

Grundlagen, Gesetze und Verordnnungen in ihrer jeweils neuesten Fassung
Veranderungsverbot

Meldepflich fiir Sanierungsarbeiten

Komplexitat der Schadstoffsanierung

Entsorgungskonzept

Kostenschatzung Sanierung Gebéudeschadstoffe
Empfehlung fir Weiteres Vorgehen

Aktualitéten / Neubearbeitung

Anlagen zu diesem Bericht

Analysebenchl 2026-00 10 IFH - Pastsirasse Sa/5b - 8410 Heden



BERICHT Gebaudecheck

2.0 GRUNDDATEN

Objektanschrift: Poststrasse 5a/5b in 9410 Heiden
Objektbezeichnung: MFH Poststrasse 5a/5b in 9410 Heiden
Veranlassung: Gebé&udecheck vor Umbau

Baujahr: 1960

Umbau/Renovationen: keine bekannt
angetroffener Zustand: bewohnt

ehem. Nutzung: MFH
Nutzung neu: MFH
Bestandsplédne: vorhanden

2.1 Eigentiimer / Bauherrschaft:
synaron AG, Langenegg 1, 9038 Rehetobel

2.2 Auftraggeber
Immo-Treuhand AG, Vadianstrasse 37, 9001 St. Gallen

2.3 Ausgangslage und Zielsetzung

Das hier zu untersuchende Objekt soll einer Totalsanierung unterzogen werden. Vor geplantem Umbau
wurde die MABA Schweiz GmbH mit der Erstellung eines Geb&udechecks fir das Feststellen von
Bauschadstoffen beauftragt.

Die Untersuchung soll die notwendigen Informationen liefern tGiber:

* Das Vorkommen (Typ und Lage) von Bauschadstoffen.

* Die gesundheitliche Gefahrdung fur die Handwerker und Nutzer beim Umbau schadstoffhaltiger Bauteile.

» Mégliche Entsorgungswege schadstoffhaltiger Bauteile.

Die vorliegende Untersuchung dient als Grundlage fir den geplanten Umbau. Da das Geb&ude vor 1990
erstellt wurde, besteht grundséatzlich der Verdacht, dass hierbei Materialien verbaut wurden, die mit sog.
Gebaudeschadstoffen, wie: Asbest, Polychlorierte Biphenyle (PCB), Chlorparaphine (CP), Polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Schwermetalle und andere in der VVEA Vollzugshilfe, Modul
,Bauabfélle" genannten Schadstoffe, belastet sind. Durch unsachgeméssen Umgang dieser Schadstoffe
kann die Gesundheit der Arbeiter u.a. Anwesende auf der Baustelle gefahrdet werden. Auch kénnen
durch eine Vermischung unbelastete Baustoffe sowie die unmittelbare Umgebung (Boden, Wasser und
Luft) kontaminiert werden. Die Bauherrschaft ist daher verpflichtet, den Verdacht im Vorfeld baulicher
Eingriffe abkldren zu lassen. Die Untersuchung und ein Entsorgungskonzept sind ein obligatorischer
Bestandteil im Baugesuchsverfahren.

2.4 Situation

Das Doppelmehrfamilienhaus ist bewohnt. Es besteht aus insgesamt 5 Etagen (UG-2.0G) sowie einem
begehbaren Estrich. Wohnhaus Massivbauweise mit Satteldach, gedeckt mit Dachziegel. Die
Unterdeckung der Dachziegel besteht aus Holzschindeln. Die Fenster der Wohnetagen sind aus Holz mit
Glaserkitt (asbestfrei) und Gummidichtungen. Der Innenbereich der Wohnetagen ist zum gréssten Teil mit
Holz verkleidet. Die Fassade vom Wohnhaus ist verputzt und hat keine Warmedammung.

2.5 Historie
Der Ausbaustandart entspricht dem der Erbauerzeit. Weitere bauliche Ereignisse in der Vergangenheit
sind dem Verfasser zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

2.6 Umbaubauperimeter
Untersucht wurde das gesamte Gebaude in jeder Etage.

Analysebericht 2026-00105 - MFH - Posltslrasse 5a/Sb - 9410 Heiden
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BERICHT Gebaudecheck

3.0 UNTERSUCHUNG

3.1 Art der Untersuchung

Erhebung und Beprobung von problematischen Baustoffen

Untersuchte Rdume werden visuell begutachtet und verdachtige Baustoffe soweit erforderlich

und nutzungsbedingt méglich stichprobenartig beprobt. Es kann nicht ausgeschlossen

werden, dass im Zuge kunftiger Bauarbeiten z.B. in aktuell nicht einsehbaren Bereichen (wie

z.B. im Wand- oder Bodenaufbau) bisher unentdeckte belastete Baustoffe angetroffen werden.
Aufzahlungen von belasteter Bausubstanz kénnen daher Liicken aufweisen. Soliten bei

Bauarbeiten bisher unentdeckte, verdachtige Baustoffe zum Vorschein kommen, ist umgehend

eine Fachperson beizuziehen. Diese muss abklaren, ob weitere Massnahmen notwendig

sind, und muss der Bauleitung gegebenenfalls konkrete Vorgehensweisen oder

Massnahmen vorschlagen.

Die Asbest Befunde sowie die organoleptischen untersuchten Materialien werden im Folgenden nach
Vorkommen, ungefédhrem Ausmass und Sanierungsdringlichkeit dokumentiert. Zuséatzliche Informationen
sowie Empfehlungen zur Sanierung kénnen der Rubrik ,Massnahmen" entnommen werden.

3.2 Umfang der Untersuchung
Die im Folgenden aufgefuhrten Bauteile / Materialien wurden anhand von Probenahmen und Analysen
aberprift und als schadstoffhaltig eingestuft. Das entsprechende Laborprotokoll ist im Anhang enthalten.

3.3 Untersuchungsobjekt (Katasterauszug) Parz. 281 + 282
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BERICHT Gebaudecheck

3.4 Ausgefiihrte Arbeit

Im Rahmen der beauftragten Gebdudeschadstoffuntersuchung wurden folgende Arbeiten ausgefiihrt:

* Durchfiihrung eines Gebdudechecks geméass den Anspriichen des schweizerischen Fachverbandes
Gebaudeschadstoffe (FAGES)-Richtlinie Gebaudeschadstoffdiagnostik und dem Pflichtenheft der
VABS - Vereinigung Asbest-Berater Schweiz

* Erstellen einer Untersuchungs- und Probennahmestrategie

* Erkunden und Erfassen der Gebaudehistiorie

* Evaluierung des Immobilienzustandes vor Ort

* |dentifizieren von verdédchtigen Materialien/Bauteilen

* Entnahme von Materialproben von potentiell schadstoffhaltigen Materialien, die visuelle Erfassung
sowie Dokumentation von erfahrungsgemaéss als schadstoffhaltig eingestuften Materialien

* Versiegelung der Probenahmestellen (sofern notwendig, bzw. erforderlich)

= Erfassen der Probenahmestellen, Ubertragung in Grundrissskizze

* Bereitstellung und Versand der entnommenen Materialproben an das jeweilige Labor Analytik von
entnommenen Materialproben auf Asbest durch das Labor SGS LabTox SA, Briigg

» Auswertung, Darstellung aller Untersuchungsresultate in Tabellen, Fotodokumentationen und
Gebaudepléanen

» Evaluierung der Dringlichkeit von Asbest-Sanierungsmassnahmen nach FACH-Richtlinie

* Dokumentation und Berichterstattung

3.5 Angaben zur Probennahme- und Untersuchungsstrategie

Es fand vor der Untersuchung keine Begehung statt. Die Beprobung der belastungsverdéchtigen
Materialien erfolgte geméass Vorgaben der VWEA-Vollzugshilfe zur Ermittiung von Schadstoffen in
Bauabféllen. Die Anzahl der entnommenen Proben orientiert sich an den tatséchlich vorhandenen
belastungsverdachtigen Materialien (BVM). Es wurde zudem nach den Empfehlungen der
Wissensplattform Polludoc und beider Fachverb&nde FAGES und VABS gearbeitet. Verschiedene
Materialien wie Fliesenkleber und Verputze/Abriebe sind erfahrungsgemass inhomogen, zumal bei der
Applikation teilweise Ashest manuell beigefiigt wurde. Daher missen solche Anwendungen grossziigiger
untersucht werden. Von jeder baugleichen Anwendung wird jeweils mindestens eine Mischprobe,
bestehend aus drei Einzelproben analysiert. Wiederholen sich die Anwendungen, wird eine
aussagekraftige Anzahl Stichproben solcher Mischproben entnommen. Bei industriell hergestellten,
festgebundenen Materialien, wie z. B. PVC-Bodenbelagen reicht dagegen bei baugleicher Anwendung
eine einzelne Materialprobe.

Grundsatzlich werden Materialien, welche organoleptisch und auf Grund einschlagiger Erfahrungen des
Diagnostikers als schadstoffbelastet angesehen werden, auch ohne Beprobung als solche im Bericht
bezeichnet (Diagnostikerentscheid).

Analysebericht 2026-00105 - MFH - Postsirasse 5a/8b - 9410 Heiden
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BERICHT Gebidudecheck

3.6 HANDLUNGSBEDARF (Details siehe Datenblétter Anlage 1: Positiv Proben)
UBERSICHT Schadstoffhallige Materialien geméss analytischer und organoleptischer Einstufung
un
Schadstoffkl. s
LN = Labor nachgewlesen g [
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Bemerkung Grenzwert
Haus SA, 2.0G- 14 - .Verputz | m, Lab. - 1 - 1 = =) =1~ : - : sy -0 M
,Evg‘ I:'eppi;zMP Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit dernolwendlgen ‘:unter: O
fleeep Varsicht ausgefiihrt werden.  Uber: O
2 1 - Verpulz Ga1r:, Lab.ELNE-E-E S A - A
Die Beprobung fand an verschiedenen Stellen statt. (Sammelprobe) i
A 1 ' i ' 156 " " [ i " i ' i
Haus 5A,2.0G, | 3 | - |PVC-Belag ) g M el et elelaleley -0y H
Kﬁcha FVC' 1 | ' i | L L i i i i I
Bodenbelag griin Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeilen kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen ‘unter: O
Varsicht ausgefiihrt werden. Uber: O
4 E - :Bodenbalagskleber 15['3;: Lab. :LN: - E - E E - E o o bl E ] EIZE [l
Meben den Platten selbst ist auch der Kleber (oft biluminés) asbestverdéchtig. Auch Kleher die
nicht auf Blitumen basieren (die also nichl schwarz sind), kénnen Asbesl enthalten, wenn auch viel «
sellener als bei Bitumenklebern. :
& | - PVCBBIag . 1.8m? Lab. :Ln:-:-:-:-'.-:-:-:-‘.! |
Elnschu:htlge in Bahnen verlegte Bodenbeldge kénnen Asbesl enthalten. Neben den
Belagsbahnen selbst ist auch der Kleber bzgl. Asbest zu untersuchen. Auch Kleber die nicht aui
Bitumen basleren (die also nicht schwarz sind), kénnen Asbes! enthalten, wenn auch viel sellener |
als bel Bitumenklebern. \
6 | - iBodenbelagskleber :13m=' Cab. YENE = [ =) = | = = ‘. s | & I B
Neben den Platten selbst ist auch der Klaber (oft bituminds) asbestverdéchlig. Auch Kleber die
nicht auf Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kénnen Asbesl enthalten, wenn auch viel
seltener als bei Bitumenklebern. i
?Z—PVCBeIag 121m.Lab.LN.-:-:-:-Z-I-Z-:-IIZI:I:I
Einschichtige, in Bahnen verlegte Bodenbelage konnen Asbest enthalten. Neben den
Belagsbahnen selbst ist auch der Kleber bzgl. Asbest zu untersuchen. Auch Kleber die nicht auf .
Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kénnen Asbesl enthalten, wenn auch viel seltener |
als bei Bitumenklebern. :
8 | - .Bodenbelagskleber b2 Lab, VEMG s b sl sl eiad ab s : - M O
Neben den Platten selbst ist auch der Kleber (oft bituminds) asbestverdéchlig. Auch Kleber I:ILE '
nicht auf Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kdnnen Asbesl enthalten, wenn auch viel .
seltener als bei Bitumenklebern. i
Haus 5A, 9 | - iVerputz | milab i -i-i-l-l-lelelaloi0O0 ©
L’:gg:ghﬂ"{:mp Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ochne Bedenken mit der notwendigen Eunter: O
TRUSE M| \/6rsicht ausgefiihrt werden. | iber: O
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BERICHT Gebaudecheck

Neben den einschichtigen Beldgen gibt es mehrschichtige Beldge. Diese wurden insbesondere als
Bodenbelége oder Wandverkleidung in Nasszellen und Kiichen verwendet. In diesen
Bodenbeldgen kann eine ca. 0.5 — 1 mm dicke Schicht (in der Regel die unterste, kartonartige
Schicht) schwach gebundenen Asbest in hoher Konzentration (meist ca. 40-80 %, meist Chrysotil)
enthalten. Visuell sieht diese Schicht dhnlich aus wie Asbestpappe. Diese Beldge wurden
vorwiegend in Bahnen (meisl ca. 2-4 m breit) verlegl. Oft handell es sich um Beldge mil einem
Relief zur Imitation von Fliesen.

Haus 5A, 111 - Verputz : ftl Eabr ok | e st @ g @ g g A ow Bl M
Treppaﬂhaus L i 5 ' | i i I I 1 L L L } L
Deckenverputz Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit der notwendigen ‘unter: O
MP Vorsichl ausgefiihrt werden. «fber: O
121 - iFloorflex AT R R R IR~ Rl &

Wahrend neuere Vinyl-Platten in der Regel eher elastisch sind und kein Asbest enthalten, findet
man in den leicht briichigen, quadralischen Vinyl-Platten aus den 50er- bis 70er-Jahren fast immer
Asbest (Gehalte zwischen 0.01 bis 15 %). Solche Bodenbelags-Platten sind auch unter den
Bezeichnungen Floorflex, Vinyl-Asbest-Platten, PVC-Flexplatten oder Vinyl-Asbest-Fliesen
bekannt. Neben den Platten selbst ist auch der Kleber (oft bituminds) asbestverdachtig. Auch
Kleber die nicht auf Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kénnen Asbest enthalten,
wenn auch viel seltener als bei Bilumenklebern.

Haus 5A, 1.0G, 13 | - .Bodenbelagskleber | méoLab, - ) =4 =0 ey s e,y s O M
gﬁcl?a':kl b Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen : unter: O
AUORELRET Voarsichl ausgefiihrt werden. v ber: 0O
Haus5A,1.0G, | 14 | - iVerpulz | - | A e i S S | [ |
mﬂm; utz MP Keine unmittelbare Gefdhrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen ' unter: 0O
ANOVRTRUIZ | Varsicht ausgefiihrt werden. v Uber: O
Eﬁag;mms 15 | - Verputz Stk LED: E R em M LWL e L S
s L] 1 [} 1 ] 1 ] 1 i} 1 1 ] L } [}
Deckenverputz Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit der notwendigen ‘unter: [
: Vorsicht ausgefuhrt werden. +iber: O
Haus 5A, 106, | 16 . - 'FHBsenkIebar v el Labl ) s G b e e te i me e ey =00
S.?wm? Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen : unter: O
¥¥ancivesan Vorsicht ausgefihrt werden. v lber: O
Haus 5A, 1.0G, | 17. - .Scckelkleber : m" Lab., | - 1 - : = g : S RS o [ |
ga%mn i Keme unmlltelbare Gefahrdung: Dle Arbellen kénnen ohne Bedenken mit der notwendigen unter: O
Ll | Varsicht ausgefiihrt werden.  tber: O
Haus 5A, 1.06, | 18 | - :Verpulz Y o LAl il e e b el ) oo § el e Ve Y eliE (M
Badtwa 2 I} ‘I = : .I . 1 “ '} L L '} ] I} 3 ] i : 1
| Keine unmiltelbare Gefdhrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mil der notwendigen ‘unter: O
Wandvarhutz MP Vorsicht ausgefilhrt werden. viber: O
19 | - |Fensterkill o -8k Labl = e W om e e ihetin e 1 ST
| Keine unmittelbare Gefdhrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mil der nolwendigen unter: O
Vorsicht ausgefiibrt werden. < lber: O
O

20.—.Floorﬂex .‘IUOm"Lab :LN.-.-.-.-.-.-.-.-
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Wahrend neuere Vinyl-Flatten in der Regel eher elaslisch sind und kein Asbest enthalten, f ndel "
man in den leicht briichigen, quadratischen Vinyl-Platten aus den 50er- bis 70er-Jahren fast immer
Asbest (Gehalte zwischen 0.01 bis 15 %). Solche Bodenbelags-Platten sind auch unter den :
Bezeichnungen Floorflex, Vinyl-Asbest-Platten, PVC-Flexplatten oder Vinyl-Asbest-Fliesen :

bekannt. Neben den Platten selbst ist auch der Kieber (oft bituminds) asbestverdachtig. Auch
Kieber die nicht auf Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kdnnen Asbest enthalten,
wenn auch viel seltener als bei Bitumenklebern.

21 | - .Bilumingser Kleber 1100m? Lab. (LN, = { = | = | = =1 =« | = | -

Bitumindse und teerhaltige Materialien enthalten oft Asbest. Dabei handelt es sich z.B. um
folgende Materialien: Kleber von Parkelt, Kleber von Kork- oder anderen Isolationen (z.B. in
Kiihirdumen), Bilumen- bzw. Teeranstriche als Abdichtung auf Dachlerrassen/Flachdéchern oder

zwischen Betonbodenplatten), Fassadenelemente (aus Metall) und Lavabos mit
bitumindserfteerhaltiger Beschichtung (Antidréhnbelége), Dampfsperren, Bitumen- bzw.
Teerpappen (2.B. als Abdichlung auf Dachern), Bitumen- bzw. Teerschweissbahnen,
Gussasphalte.

22 | - Verputz ' mhoLighl 4 s s @ psgE ey

o @

' unter: O

an der Aussenfassade in Kellergeschossen, Bilumen- bzw. teer-haltige Dilatationsfugen (z.B. !
' iber: O

Keine unmittelbare Gefdhrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen
Vorsichl ausgefiihrt werden.
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o - 23 | - .Fliesenkleber {0 il abe oo o b ow o bow oo 5w g el I
EG, Jugendireff ' ' . ‘ ) Sy O S SRR B SRAORE T8 | Sy .
|Kiiche ' ' i ' I ! I ' I ! ! i ! ! i
Bodenfliesen Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mil der notwendigen tunter: O

Vorsicht ausgefiihrt werden. ciber: O
Haus 58, 2.0G, | 24 : - Verpulz : m* Lab, | - | - | - : = goan =y =0 =0EN ¥
Z]mmar i i I i i A A i i 1 ! 1
SR Keme unm{llelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen tunter: O
Wandverputz MP Vorsicht ausgefihrt werden. v Ober: O
Haus 5B, EG, 25 . - Verpulz | m*:Lab:-:-:-:-:-:-I-.’-: O ™
Tre]:penhaus I ! i i I i i i i i i ! L :
) N Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbelten kénnen ohne Bedenken mit der nolwendigen tunter: O
Wandverpulz MP |/ gjcht ausgefilhrt werden, tber: O
26:-Sockelklebar .35m"Lab.LN 41-:-1-1-1-!-Z-I|Z|:D
Fllesenkleber und Fugenmdrtel (Asbest bei Aushau schwach gebunden) Die Fliesen scwie der
asbesthaltige Kleber sind durch den Suva-gepriiften Asbestsanierer geméss EKAS-Richtlinie 6503 .
in einer Unterdruckzone zu entfernen, Die Sanierung ist durch eine SUVA-anerkannte :
Fachbegleitung mittels Sichtabnahmen und Raumluftmessungen gemass VDI-Richllinie zu )
konlrollieren und zu dokumentieren. Diese Arbeilen sind meldepflichtig. Beim Ausbau anfallender !
Slaub sowie das durch die Spilzarbeilen anfallende, asbesthallige Bruchmaterial sind '
regelkonform zu verpacken und zu kennzeichnen. Die Entsorgung erfolgt als VeVA-pflichtiger i
Sonderabfall (Code 17 06 05 [S] Bauabfalle mit freien oder sich freisetzenden Asbestfasern) iber |
eine fir schwach gebundenen Asbest zugelassene Deponie (Typ E). 1
27 | - Verputz \ m% Lab, | -1 =i -1 =)=t =) 010! #
Haus GA. | ' p i i L 1 | i i i I i 5 + i
FaBsadanputz MP |Keine unmittelbare Geféhrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit der nolwendigen ‘unter: O
Vorsicht ausgefihrt werden. iber: O

R 23:-.Verutz : m='Lab:-:-l-:-l-l-!-!-:-ll:l:[E[
IH'a 53, L F L Il i 1 L I I L I 5 4 '
Fassadenputz MP | Keine unmlttalbare Geféhrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit der notwendigen tunter: O

Vorsicht ausgefUhrt werden. iber: O
1.SB.Faserzamenl :1su<.Exp:-:-l-:-!-l-:-:-:-ll:l:IZI
|Ein Grosstell des in der Schweiz verbauten Asbests kam in Form von Faserzement zur
| Anwendung (Wellplatten, Schindeln, Rohre, Platten, Brunnentrige etc.). Altere Elemente aus Cunter O
Faserzement enthalten systemalisch Asbesl. Geméass Angaben der Eternit wurde bergits 1978 mil | uber" O
der Umstellung auf asbestfreie Materialien begonnen. 1984 enthiell noch die Hélfte der von der i :
Elernu AG produzierten Elemente Asbest. :
Z.SBFaserzemenl BN =
i Ein Gmsslell des in der Schweiz verbauten Asbesls kam in Form von Faserzement zur :
| Anwendung (Wellplatten, Schindeln, Rohre, Platten, Brunnentrige elc.), Altere Elemente aus "unterr OO
|Faserzemenl enthallen systemalisch Asbesl. Gemass Angaben der Eternit wurde bereits 1978 mil . Uher" o
|der Umstellung auf asbestfreie Materialien begonnen, 1984 enthiell noch die Halfte der von der . '
|Eternit AG produzierten Elemente Asbest. i
3 | SB \Brandschutzplatten | 1Stk Exp. + = | = | =1 - | =1 -1 -1 -1 «<1E: O
Von der Konsistenz her kénnen solche Leichlbauplatten sehr weich (wie normaler Karton) oder
eher hart sein. Die Platlen sind von wenigen mm bis mehreren cm slark. Sie sind aber immer '
weicher als Faserzement, Bei Installationen vor 1990 enthallen Leichtbaupappen meislens Asbest. | unter: O
Leichtbauplatten enthalten in der Regel 40-60 % Asbest (Chrysotil und/oder Amosit). yUber: O
Ersalzprodukle sind oft an herstellerspezifischen Aufdrucken erkennbar (z.B. Wabenmuster und !
Produktnamen). '
| 4 | SB |Faserzementplatten | 1SW. Exp. | = | = | =i -1 -i-'=-!-'-'"0!
| Ein Grosstell des in der Schweiz verbauten Asbests kam in Form von Faserzement zur
| Anwendung (Wellplatten, Schindeln, Rohre, Platlten, Brunnentrége etc.). Altere Elemente aus |t O
Faserzement enthallen systematisch Asbesl. Gemass Angaben der Eternit wurde bereils 1978 mit | tber: O
|der Umstellung auf asbestfreie Malerialien begonnen. 1984 enthiell noch die Hilfte der von der d
Eternil AG produzierten Elemente Asbest. !
5.SB Brandschutzkanon ISSIk.Exp :-!-:-:-I-:-:-:-.’-:IZI: O
Von der Knnsmenz her konnen solche Leichtbauplatten sehr weich (wie normaler Karton) oder
eher hart sein. Die Platten sind von wenigen mm bis mehreren cm stark. Sie sind aber immer I
weicher als Faserzement. Bei Inslallationen vor 1990 enthalten Leichibaupappen meistens Asbest. | unter: [
Leichtbauplatten enthalten in der Regel 40-60 % Asbest (Chrysotil und/oder Amosit). v Uber: O

Ersalzprodukte sind oft an herslellerspezifischen Aufdrucken erkennbar (z.B. Wabenmuster und
Produktnamen).
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‘Faserzement | . 05 X 1

R e R B R T B e
Von der Konsistenz her kénnen solche Leichibauplatten sehr weich (wie normaler Karton) oder
eher hart sein. Die Platten sind von wenigen mm bis mehreren cm stark. Sie sind aber immer ‘
weicher als Faserzement. Bei Inslallationen vor 1990 enthalten Leichtbaupappen meistens Asbest. | unter: O
Leichtbauplatten enthalten in der Regel 40-60 % Asbest (Chrysotil und/oder Amosit). yiber: 0O
Ersalzprodukte sind oft an herstellerspezifischen Aufdrucken erkennbar (z.B. Wabenmuster und !
Produktnamen). i
l[?iSBanrschallgeréit OBl BRp: b el p sl e el e e oy ©E
- Hj [} 1 A i 1 1 1 ] i 1 1 L A E l."-llelr‘ D
en | exemplarisch fir weilere Vorkommen, gleicher Farbe, Typ und Bauart D L‘lher" o
Haus 5B, 1.0G, 8 | SB Fliesenkleber : mi Expi v =4 =y e ) =gy e wqeq ey &
Bad/WC Wand- y ' I ' I ' I I ' ' . — unle:r' (]
und Sockelfliesen |Auf Grund der Negativproben 16 + 17 als asbestfrei eingestuft. ! |‘.'|ber" 0
9 | SB |Bander | Dichtungen + 5Stk.. Exp. | = 1 = 1 =4 =4 =4 =4 =, -, - OO M
Auf Grund fehlender Verhalinismassigkeit zwischen Kosten fiir eine Laboranalyse und der urter O
Entsorgung, oder und fehlender Sicherheit iiber das Baujahr des Materials als werden solche ' ﬂber‘ O
Dichtungen i.d.R. als asbesthaltig eingestuft und als solche behandelt. : :
10 | SB |FCKW L B8k E¥p. J2 ) e pm o mlimn e oo O
:ill Altere Kiihlgeréte konnen fliichtige Stoffe enthalten, welche die Ozonschicht der Erde schadigen.
| Die fachgerechte Enlsorgung stellt sicher, dass die Schadstoffe abgeschieden und separat vunter: O
vernichtet werden. (siehe auch weiterfilhrende Informalionen unter i Gber: O

hitps://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20021520/index.htmi#app31ahref0 .

_ 11 | SB |Fliesenkleber : i BNp e e gl e s o pow oo ol (H
1.0G, BadWe el . i ol ol Il s Sl B i8S (| .
Bodenfliesen Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten konnen ohne Bedenken mit der notwendigen tunter: O

Vorsicht ausgefiihrt werden. i iber: O

Lab... Labor schadstofffrei verdachtsmoment

Exp... Exptertenbeurteilung _ 5 _ ;

3.7 Gesamtiibersicht Umfang der Untersuchung

Entnommene Proben, analytisch bewertet gesamt 28 Stick

Entnommene Proben, analytisch bewertet Asbest gesamt 28 Stick

Entnommene Proben, analytisch bewertel Asbest  positiv 11 Stick Anlage 1: Positivproben
Entnommene Proben, analylisch bewertet Asbest | negativ 17 Stiick Anlage 2: Negativproben
Chne Proben, organoleptisch bewertet Asbest gesamt 6 Stiick Anlage 3: Selbstbeurteilungen
Ohne Proben, organoleplisch bewertet PCB gesamt 1 Stiick Anlage 3: Selbstbeurtellungen

3.8 Abgrenzung der Untersuchung ,,Gebidudecheck”

Diese Untersuchung wurde geméss den Empfehlungen der Wissensplattform polludoc.ch und den
Verbandsrichtlinien fiir Geb4dudeschadstoffdiagnostik VABS — Vereinigung Asbest-Berater Schweiz sowie
dem Modul der Vollzugshilfe zur Verordnung tber die VVermeidung und die Entsorgung von Abféllen
(Abfallverordnung, VVEA) durchgefiihrt. Sollten sich bei der Baumassnahme augenscheinlich
Veranderungen in Materialart oder/und -farbe darstellen, sind die Arbeiten unverztglich einzustellen und
ein Diagnostiker, Fachbereich Gebaudeschadstoffe, hinzuzuziehen,

Die hier beschriebene Untersuchung bezieht sich ausschliesslich auf die visuelle Begutachtung aller
zugénglichen Materialien und deren Oberflachen zum Zeitpunkt der Untersuchung. Insbesondere in
Steigzonen sowie massive Wand- und Deckenverkleidungen, wie z.B. Vormauerungen,
Trockenbauverkleidungen, Putz und Elementdecken, usw., welche nur mit grossem baulichen Aufwand
gedffnet werden kénnen sowie verstellte, verschlossene oder/und unzugéngliche Bereiche sind nicht
Bestandteil dieser Untersuchung. Die Beurteilungen dieses Berichtes haben ausschliesslich Gliltigkeit fiir
die Situation zum Zeitpunkt der Untersuchung und auf die dabei untersuchten Materialien. Diese
Bestandsaufnahme basiert auf Stichproben und ist unbedingt vor Inangriffnahme einer Sanierung
beziiglich Ausmass und Ausbreitung durch eine Fachperson zu verifizieren. Aus diesen Grinden kénnen
wir keine Garantie flr die Vollstandigkeit der tatséchlich vorhandenen Schadstoffe ibernehmen. Dieser
Bericht ist ausschliesslich fiir den auf dem Titelblatt bezeichneten Auftraggeber bestimmt. Eine allféllige
Haftung gegeniiber Dritten, welche sich auf diesen Bericht berufen, wird ausdriicklich abgelehnt. Sollten
wéhrend der Bauarbeiten verdéchtige Stoffe auftauchen, sind diese von einem fachkundigen Gutachter
unverziglich und vor weiteren baulichen Massnahmen beurteilen zu lassen.
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Weitere problematische Baustoffe

Die folgenden, aufgelisteten, problematischen Baustoffe sind in vielen &lteren Geb&uden
vorhanden und missen bei einem Riickbau separat entfernt und korrekt entsorgt werden
(Aufzéhlung nicht abschliessend, typische Schadstoffe in Klammer):

Nicht untersucht wurden:

* Zwischenbodenschlacke z.B. als Boden- und Deckenisolation/-dammung (SM, PAK, TOC)
* Nutzungsbedingte Verunreinigungen (nicht vorhanden)

* Behandelte Holzer z.B. Industrieparkett, Holzlaminate, Fenster (Lindan, PCP, PCB)

* Abgasanlage (Zug/Schornstein) - verbaute Aussenanlagen und nichtilberdachte Stellplatze
* Ober- und Unterbéden

* Neophyten

3.9 Hinweis auf eventuell weitere schadstoffhaltige Materialien

Folgende Materialien kénnen beim Umbau angetroffen werden und sind generell als schadstoffhaltig

einzustufen und miissen besonders behandelt werden:

* Abwasserleitungen aus Asbestzementrohren (Deonym: Eternitrohre) diirfen von instruierten
Handwerkern mit entsprechender Schutzausriistung bruchfrei demontiert werden. Sollte das aus
technischen Grtinden nicht méglich sein, ist eine von der Suva zugelassene Sanierungsfirma hinzu zu
ziehen.

* Altholz (z.B. Zaune, Fensterladen, Dachké&sten, Balken, Decken- und Wandverkleidungen etc.) —
kénnen Schwermetalle und giftige Holzschutzmittel (Lindan, PCP, PCB) enthalten und durfen daher
nicht wiederverwertet, sondern mussen einer KVA (ibergeben werden.

* Feuer- und Rauchmelder kénnen eine radicaktive Quelle enthalten. Diese sind im Inneren mit dem
Strahlenwarnzeichen gekennzeichnet und sind tber den Hersteller zu entsorgen.

* PAK = haltige Anstriche, -Korkd&dmmung, -getrénkte Pappen z.B. auf Ddchern sowie
Schwarzbelage/Asphalt auf Vor-/Parkplatzen aber auch bitumen- ggf. auch teerhaltige Aussenanstriche
von Untergeschossen miissen wahrend der Ruck- und Umbaumassnahme ggf. nachbeprobt und
entsprechend entsorgt werden.

* Isolationen aus kinstlichen Mineral- und Keramikfasern KMF (z.B. Glas- und Steinwolle)

* Deckenschiittungen in alteren Gebauden, meist mit Holzdecken, kénnen eine Fiillung aus Schlacke
enthalten. Diese Schlacken sind allermeistes schwermetallhaltig (Blei, Cadmium, Quecksilber, Kupfer
und Chrom sowie auch Andere) und miissen vor baulicher Anwendung analytisch bewertet und
entsprechend behandelt werden.

« Vorschaltgerate alter Fluoreszenz-Leuchten (vgl. www.sens.ch)

Die korrekte Handhabung dieser, insbesondere fiir die Entsorgung problematischer Baustoffe ist
Ublicherweise, wenn nicht explizit anders beschrieben, im Leistungsumfang der Firmen Rickbau und
Baumeister enthalten. Wir empfehlen |hnen, bei den Ausschreibungen auf das Vorhandensein solcher
belasteter Baustoffe hinzuweisen. Ebenfalls sollten die Bieter die erforderlichen
Arbeitsschutzmassnahmen in die Angebots- Einheitspreise einrechnen.

3.10 Fazit der Untersuchung

In 11 von insgesamt 28 analytisch bewerteten Proben konnte Asbest entdeckt werden. Unter anderem
sind das im Haus 5A der Wandverputz im Korridor, der Bodenbelagskleber in der Kiiche und Bad/WC
sowie der Bodenbelag gelb im Bad/WC (2.0G), im Treppenhaus der Bodenbelag mit Kleber sowie der CV-
Bodenbelag im Abstellraum, im 1.0G in der Kiiche die Floorflexplatten sowie im EG die Floorflexplatten
mit bituminésem Kleber im Jugenditreff, im Haus 5B sind es die Sockelfliesen im Treppenhaus.

3.11 Organoleptisch untersuchte Materialien ohne Befund

Organoleptisch sind Vorkommen von Asbestzementplatten, leichtgebundene asbesthaltige Bauteile in
Lampenfassungen, Elektrotableau und in den Warmwasserboilern, PCB-haltige Vorschaltgerate und
FCKW in den Kuhlgeraten.



BERICHT Gebaudecheck

4.0 Dringlichkeitsstufen gemass FACH (www.forum-asbest.ch)
4.1 Erlduterungen zu den Dringlichkeitsstufen:

4.1.1 Dringlichkeitsstufe |:

Die Situation erfordert in der Regel eine Sanierung, die umgehend eingeleitet werden muss. Bis die
Sanierung ausgefiihrt wird, sind allenfalls temporére Massnahmen erforderlich, um eine
Asbestbelastung sicher zu verhindern. Zudem kann es sinnvoll sein, Luftmessungen durchzufthren (z.
B. wenn der Verdacht besteht, dass erhdhte Asbestfaserfreisetzungen durch unsachgemésse Eingriffe
an asbesthaltigen Materialien aufgetreten sind). Wird ein Wert von tiber 1000 LAF/m3 Luft festgestelit
(LAF = lungengéngige Asbestfasern), so ist die Sanierung unverztglich durchzufthren und es sind
Sofortmassnahmen zu ergreifen.

4.1.2 Dringlichkeitsstufe II:

Eine unverziigliche Sanierung dréngt sich nicht auf, jedoch mussen vor baulichen Eingriffen
asbesthaltige Materialien saniert werden. Zudem sind Neubeurteilungen nétig, und zwar periodisch alle
2 bis 5 Jahre sowie bei Nutzungsénderungen oder besonderen Vorkommnissen. Unter «besonderen
Vorkommnissen» sind Schadenereignisse (z. B. durch Wasser oder Feuer) zu verstehen oder
unkontrollierte Eingriffe respektive Einwirkungen am asbesthaltigen Material. Bei solchen
Vorkommnissen sollte, wie bei Dringlichkeitsstufe | beschrieben, mit Luftmessungen abgeklart werden,
ob die Raumluft nicht belastet ist.

4.1.3

Die Massnahmen entsprechen der Dringlichkeitsstufe |l mit dem Unterschied, dass die periodischen
Neubeurteilungen entfallen. Bei Nutzungsénderungen und besonderen Vorkommnissen
(Schadenereignisse, unkontrollierte Einwirkungen) ist jedoch ebenfalls eine Neubeurteilung vor
zunehmen, so wie dies bei den Dringlichkeitsstufen | und Il beschrieben ist. Die Bauherrschaft kann auf
die Umsetzung der Massnahmen, wie in der der Risiko - Analyse beschrieben, nur verzichten, wenn
einer der folgenden Punkte eingehalten werden:

1. Die Raume bleiben bis zur vollstandigen Sanierung ungenutzt!

2. Es finden keine Interventionen in den verschlossenen Raumen statt!

3. Die Sanierung der ashesthaltigen Stoffe wird spétestens 3 Monate nach der Diagnose durchgefihrt!

Raumnutzung
Asbestkontakt

4.2 Bestimmung der Dringlichkeitsstufen

Asbestfreisetzung |

Potenzial Dringlic hkeitsstufe Belastung
(Asbest-Bindung, (Raumnutzung,
Oberflachenzustand, Lage des asbesthalti-
Einwirkung) genMaterials)

~ Massnahmen

siehe vollstandige PublikationFACH/suva

Analysebericht 2026-00105 - MFH - Poslslrasse 5a/5b - 9410 Heider
11 von 61

CByte IT Solution | Schadstoffmanager



BERICHT Gebiudecheck

5.0 GRUNDLAGEN ZU DEN UNTERSUCHTEN STOFFEN

5.1 Was ist ASBEST

Asbest ist eine Gruppe faserférmiger Mineralien. Asbest wurde seit mindestens 4000 Jahren eingesetzt,
urspringlich als Armierung in Tontopfen, aber spatestens im Mittelalter auch in Westeuropa fiir feuerfeste
Textilien und als Brandschutz. Im letzten Jahrhundert wurde Asbest sehr breit als Wunderfaser fiir
unzahlige Verwendungszwecke eingesetzt. Haupteinsatzgebiete waren Brandschutzanwendungen, hier
zum Beispiel Spritzasbest, Brandschutzplatten und Asbestschnire, und dann natirlich der Faserzement,
in der Schweiz meist Eternit genannt. Daneben gab es noch sehr viele Anwendungen, Fliesenkleber,
Kunststoffbodenbeldge, elastische aber auch Fensterkitte, Farben, usw. Man geht davon aus, dass in der
Schweiz noch ca. 300 kg Asbest pro Einwohner verbaut sind. Asbest hat sehr viele untbertroffene
Eigenschaften, es dammt gut, ist elektrisch nicht leitend, ist diffusionsoffen, glinstig, ein Naturprodukt,
Leider ist es auch krebserregend, es schadigt Atmungsorgane, deswegen wurde es 1989, wirksam auf
1990, teilweise auch auf 1995, verboten und der Umgang damit klar gesetzlich geregelt. Heute wird
Asbest in die Kategorie fest- und schwachgebunden eingeteilt, dies ist eine Einteilung nach Gewicht, aber
auch nach Faserfreisetzungsvermégen.

5.2 Was sind PCB (Polychlorierte Biphenyle)?

Polychlorierte Biphenyle sind chemische Verbindungen, die in der Schweiz wegen ihrer chronischen
Toxizitat und ihrer Dioxinbildung im Brandfall 1975 in offener Anwendung (Fugenmassen, Anstriche
usw.) und 1986 auch in geschlossener Anwendung (in Kondensatoren, Transformatoren) verboten
wurden. PCB kommt hauptséchlich in alten Kondensatoren, Vorschaltgeraten von Leuchtstoffréhren
und Dilatationsfugen an Fassaden oder in sonstigen Anwendungen zur Verbindung grésserer
Betonelemente vor, PCB-haltige Kondensatoren gelten als Gefahrgut ohne Freigrenze, d.h., dass
selbst einzelne Vorschaltgeréte von einem Gefahrenguttransporteur abgeholt und in die Entsorgung
gebracht werden missen. Abfallcode 16 02 09 S. Die in Fugendichtungsmassen enthaltenen PCB
kénnen in die Umgebungsluft entweichen und damit die Gesundheit der Geb&udenutzer geféhrden. Der
Umgang mit PCB-haltigen Fugendichtungsmassen ist in der gleichnamigen Richtlinie des BAFU
geregelt. Das BAFU legt als Grenzwert fur den PCB-Gehalt der Fugendichtungsmasse (FDM), ab dem
erste Massnahmen erforderlich sind, bei > 50 ppm fest. Weiter kénnen Anstriche PCB als
Korrosionsschutz enthalten. Werden solche Anstriche bearbeitet, kénnen sich aufgrund der
Hitzeentwicklung Dioxine bilden. Ebenso besteht die Gefahr, dass PCB-haltiger Staub in Abwésser
oder Erdreich gelangt. Eine unsachgemasse Entfernung und Entsorgung geféhrdet sowohl Bauarbeiter
wie spatere Gebaudenutzer sowie der Umwelt. Sanierungsarbeiten an PCB-haltigen Fugendichtungen
oder Anstrichen mussen daher durch Fachfirmen ausgefiihrt werden. Mit PCB belastete Abfélle gelten
bei der Handhabung und beim Transport als Gefahrgtter und Sonderabfille. Abfallcodes; PCB-haltigen
Kondensatoren 16 02 09 S; Gerate mit PCB-haltigen Olen 16 02 10 S.

5.3 Was ist PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe)

Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe sind krebserregende Substanzen, welche in Gebauden
in erster Linie in Steinkohleteer-Anwendungen, aber auch in Schlacken in Zwischenbdden vorkommen.
Bei der Sanierung ist der Gesundheitsschutz der Arbeiter, aber auch der Schutz der Umwelt vor
Kontamination zu beachten. Bei der Entsorgung der Materialien ist zu unterscheiden, ob das PAK in
brennbaren Anwendungen oder aber im Verbund mit mineralischen Materialien auftritt. Brennbare
Anwendungen kénnen tber die meisten Kehrichtverbrennungsanlagen

(KVA) entsorgt werden, mineralische Verbunde werden je nach PAK - Gehalt recycelt oder aber in
einer Reaktordeponie entsorgt.

5.4 Was sind Schwermetalle

Zu den Schwermetallen gehéren Blei, Cadmium, Quecksilber, Kupfer und Chrom. Schwermetalle
kénnen in verschiedenen Anwendungen auftreten: Schlacken, Farbpigmente, behandelte Oberflachen,
Teile von Bauelementen (Fensterfassungen, Rohre), Stabilisatoren in Kunststoffen, Bestandteile von
elektronischen Bauteilen oder Schaltern. Schwermetalle sind zumeist toxisch sowie wassergefahrdend.
Mit Schwermetallen verunreinigtes Baumaterial darf nur unter Anwendung der entsprechenden
Massnahmen zum Gesundheitsschutz der Arbeiter ausgehoben werden. Der Bauschutt muss separat
entsorgt werden.

5.5Was bedeutet T.0.C.?
TOC steht fur das Total an organischen Kohlenstoffen in einer Materialmenge (total organic carbon).

Dieser Wert ist relevant bei der Frage nach der Entsorgung von Abbruchmaterial wie z.B. von
Schlacke.
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5.5 Persistente kiinstliche Mineralfasern

Bis heute ist nicht widerlegt, dass eine gesundheitliche Gefahrdung auch von anderen, asbestfreien
Baustoffen aus persistenten kiinstlichen Mineral- und Keramikfasern (z.B. Glas- und Steinwolle)
ausgehen kann. Aus diesem Grund ist zu empfehlen, beim Riickbau solcher Baustoffe die Freisetzung
feiner Fasern zu verhindern. Das heisst, die entsprechenden Bauteile sind wo immer méglich am Stlick
zu entfernen und dem Entsorger zu (ibergeben. Sollte es zu Faserfreisetzungen kommen, ist der
Einsatz von Staubmasken (mindestens P2) und Einweg - Schutzanzligen vorzusehen.

6.0 GESETZLICHES

Die wichtigsten Regelungen sind in der Schweiz die Bauarbeiten Verordnung (BauAV) und die
Eidgendssische Koordinationskommission fir Arbeitssicherheit (EKAS, Richtlinie 6503). Hier wird der
Umgang mit Asbest geregelt. Allein die SUVA ist berechtigt, abweichend von der EKAS, Erleichterungen
auszusprechen. Im Allgemeinen gilt die Faustregel, dass festgebundene Materialien von allen instruierten
Handwerkern zerstérungsfrei saniert werden durfen. Alle weiteren Arbeiten dtirfen nur von SUVA-
zertifizierten und zugelassenen Sanierungsfirmen ausgefiihrt werden.

7.0 GRUNDLAGEN, GESETZE UND VERORDNUNGEN

1. Bundesgesetz (iber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG)

2. Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (VVEA. )

3. Verordnung Uber die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer
bei Bauarbeiten(Bauarbeitenverordnung, BauAV),

4, Verordnung Gber den Verkehr mit Abféllen (VeVa),

5. EKAS Richtlinie 6503 Asbest (Eidgentssische Koordinationskommission fir Arbeitssicherheit EKAS),
6. Suva Factsheets, Broschiiren und Publikationen zum Thema Asbest (Schweizerische
Unfallversicherungsanstalt Suva)

7. Handbuch zur privaten Kontrolle im Fachbereich Riick - und Umbau im Kanton Ziirich geméss Ziff.
3.11 Anhang BBV | — Broschtiire Asbest in Innenrdumen — Dringlichkeit von Massnahmen (Forum Asbest
Schweiz FACH)

8. Pflichtenheft fur Bauschadstoff - Diagnosen (Vereinigung Asbestberater Schweiz, VABS).

8.0 KEINE VERANDERUNGEN AN ASBESTHALTIGEN BAUSTOFFEN

Grundsétzlich ist oberste Vorsicht flr alle Funde schadstoffhaltiger Baustoffe geboten, d.h. es sollten
keine mechanischen Eingriffe an Materialien erfolgen (Bohren, schleifen, spitzen, frasen, reinigen usw.),
welche als schadstoffhaltig identifiziert wurden. Im Falle eines anstehenden Abbruches oder/und Eingriff
durch Umbau ist eine Schadstoffsanierung vorgéngig zu veranlassen und die vollstéandige Entfernung
belasteter Baustoffe nachzuweisen.

9.0 MELDEPFLICHT FUR SANIERUNGSARBEITEN

Sanierungsarbeiten an Bauteilen mit schwach gebundenen Asbestfasern sind grundsatzlich
meldepflichtig. Hingegen gibt es derzeit keine Meldepflicht gegeniiber der SUVA betreffend Sanierung
von anderen Schadstoffen wie PCB, PAK oder Schwermetallen. Seit 01.01.2016 besteht geméass VVEA
eine Meldepflicht (vor Baubeginn) und eine Nachweispflicht fiir die Entsorgung schadstoffhaltiger
Bauteile.

10.0 KOMPLEXITAT DER SCHADSTOFFSANIERUNG

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Sanierung mit einer geringen Komplexitat. Fir die
Schadstoffsanierungsarbeiten selbst ist zwingend eine von der Suva zugelassene Asbestsanierungsfirma
(siehe Liste: https://www.suva.ch/de-CH/material/Adresslisten/adressliste-anerkannte-
asbestsanierungsunternehmen#kua-location=%2F) zu beauftragen. Gerne helfen wir Ihnen bei der
Ausschreibung der Arbeiten.
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BERICHT Gebaudecheck

11.0 ENTSORGUNGSKONZEPT (hier nur schadstoffbelastete Materialien)

11.1 Tabelle Voraussichtlicher Mengen und Entsorgungswege (VVEA Vollzugshilfe-Modul

Bauabfille)
Material Quantitat (approx.) Schadstoff Abfallschliissel Entsorgungsweg
E}stzement ? 0. A, Asbest 17 06 98 nk Deponie Typ B
Bituminoser Kleber FG o. A, Asbest 17 06 98 nk Deponie Typ B
Brandschulzplatten LG o. A Asbest 1706055 Deponie Typ E
CV-Belag LG o.A. Asbest 170605 S Deponie Typ E
Fliesenkleber LG o. A Asbest 1706058 Deponie Typ E
Floorflexplatten FG o. A Asbest 17 06 98 nk Deponie Typ B
Kleber nicht bituminds LG o A Asbest 1706 058 Deponie Typ E
PVC-Bodenbelag FG o. A Asbest 170605 S Deponie Typ E/KVA n.
Absprache
VSG FL-Leuchten 0. A, PCB, Hg 16 02 13 ak SENS-Annahmeslelle
Wandverputz LG o.A. Asbest 170605 S Deponie Typ E




BERICHT Gebadudecheck

12.0 KOSTENSCHATZUNG SCHADSTOFFSANIERUNG

Fur die bei dieser Untersuchung identifizierten Gebdudeschadstoffvorkommen haben wir eine
Uberschlédgige Kostenschéatzung auf der Basis langjahriger Erfahrungen und hinreichender Kenntnis der
aktuellen Marktpreise vorgenommen. Wir schatzen die Gesamtkosten der Schadstoffsanierung (exkl.
Fachbauleitung und Kontrollmessungen) fiir samtliche in den Datenblattern Anlage 1 Positivproben und
die SB3, SB5 und SB 6 in den Selbstbeurteilungen aufgefiihrten Schadstoffe auf 30'000.00 bis 35'000.00
CHF zuzigl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Alle weiteren Schadstoffe (Datenblatter negativ
Beprobung Anlage 2) und (Datenblatter Selbstbeurteilungen Anlage 3) kénnen von instruierten
Handwerkern oder durch den Riickbauer entfernt werden.

13.0 EMPFEHLUNGEN FUR WEITERS VORGEHEN

+ Die asbesthaltigen Materialien sind durch den Auftragnehmer (Baumeister / Riickbau) bzw. seinen
Vertreter fir alle Personen, die am oder in der Ndhe der Materialien arbeiten, in klar sichtbarer Weise zu
kennzeichnen, z.B. mit einem Aufkleber ,Achtung enthalt Asbest' (Bezug Uber die SUVA).

+ Die Schadstofffreimachung soliten nach den auf den Typenkarten genannten Sanierungsmethoden zu
erfolgen. (Abweichungen bei der Ausfihrung missen vor Ausfiihrung mit der Suva abgeklart werden).

= Ebenfalls sind die entsprechenden Entsorgungswege einzuhalten.

» Verdachtsmomente sind vor weiteren baulichen Tatigkeiten durch eine Fachperson zu verifizieren.

* Bei Sanierungs-und Riickbauarbeiten von asbesthaltigen Baumaterialien besteht eine Meldepflicht. Die
Schadstoffsanierungsfirma hat vor Arbeitsaufnahme der Suva die notwendigen Arbeitsunterlagen und
Angaben einzureichen. Darunter fallen zum Beispiel ein Meldeformular, Zonenplan, Angabe
Raumluftmessungen, Entsorgungskonzept, etc.

* Wir empfehlen, die Arbeiten fur die Entfernung von Schadstoffen in einem Leistungsverzeichnis zu
erfassen und auszuschreiben, da die Interpretationen von Untersuchungsberichten haufig sehr
unterschiedlich sind. Die in diesem Schadstoffuntersuchungsbericht / Gebdudecheck gemachten
Mengenangaben sind meist grob geschétzt und in jedem Fall vor Beginn der Arbeiten auf Menge der
Vorkommen verifizieren zu lassen.

» Es wird den Liegenschaftseigentimer empfohlen, den Bestand resp. die Entfernung asbesthaltiger
Bauteile und andere schadstoffhaliger Bauteile oder von Aushub und Erdarbeiten zu dokumentieren und
die entsprechenden Berichte fur spétere Nutzung oder Bauvorhaben aufzubewahren. Die Aufbewahrung
von Sonderabfallbegleitscheinen zum Nachweis der vorschriftgeméssen Entsorgung ist nach geltenden
Richtlinien vorgeschrieben (Aufbewahrungspflicht fiir Abgeber mind. 5 Jahre)

14.0 AKTUALITAT / NEUBEARBEITUNG

Die Kenntnis potenziell schadstoffhaltiger Baustoffe wird fortlaufend tUberarbeitet. Die in diesem Bericht
gemachten Erhebungen richten sich nach dem aktuellen Kenntnisstand geméss der Richtlinien und
Materialkenntnissen der Fachverbande VABS und FAGES. Zwischen dem Erheben der Schadstoffe und
der tatsachlichen Ausfiihrung der Sanierungsmassnahme kann viel Zeit vergehen. Die Aktualitat alterer
Untersuchungen ist vor Baubeginn zu priifen und ggf. zu tiberarbeiten.
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BERICHT Gebaudecheck

15.0 ANLAGEN ZU DIESEM BERICHT

Anlage 1: Liste der begutachteten Bauteile, Positivproben (Datenblétter mit Fotodokumentation)

Anlage 2: Liste der begutachteten Bauteile, Negativproben (Datenblétter mit Fotodokumentation)
Anlage 3: Liste Selbstbeurteilung (Datenblétter mit Fotodokumentation)

Anlage 4: Liste Verdachtsmomente (Datenblatter mit Fotodokumentation)

Azmoos, 19. Juni 2026



BERICHT Gebiudecheck

Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 1

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausfiahrer

MaRnahme

Bemerkung

2

Verputz

Schwach / Festgebunden

Haus 5A, 2.0G, Korridor Wandverputz MP

ca. 156 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform

entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Die Beprobung fand an verschiedenen Stellen statt.
(Sammelprobe)
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 2

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausflhrer

Malknahme

Bemerkung

4
Bodenbelagskleber
Schwachgebunden

Haus 5A, 2.0G, Kiiche Bodenbelagskleber

15.6 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die asbesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Neben den Platten selbst ist auch der Kleber (oft
bituminés) asbestverdachtig. Auch Kleber die nicht auf
Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kénnen
Asbest enthalten, wenn auch viel seltener als bei
Bitumenklebern.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 3

Laborprobe 5

Werkstoff PVC-Belag

Materialtyp Festgebunden

Standort Haus 5A, 2.0G, Bad/WC PVC-Bodenbelag gelb

Ausmass 1.8 m?

Dringlichkeit  Dringlichkeitsstufe 3

Ausflhrer Schadstoffsanierer

Maflnahme Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.
Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Bemerkung  Einschichtige, in Bahnen verlegte Bodenbelége kénnen
Asbest enthalten. Neben den Belagsbahnen selbst ist
auch der Kleber bzgl. Asbest zu untersuchen. Auch
Kleber die nicht auf Bitumen basieren (die also nicht
schwarz sind), kénnen Asbest enthalten, wenn auch viel
seltener als bei Bitumenklebern.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 4

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausflhrer

MaRnahme

Bemerkung

6

Bodenbelagskleber
Schwachgebunden

Haus 5A, 2.0G, Bodenbelagskleber

1.8 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die asbesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Neben den Platten selbst ist auch der Kleber (oft
bituminods) asbestverdachtig. Auch Kleber die nicht auf
Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kénnen
Asbest enthalten, wenn auch viel seltener als bei
Bitumenklebern.

CByle L] [RRRTST
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 5

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausfiihrer

MaRnahme

Bemerkung

7

PVC-Belag

Festgebunden

Haus 5A, 2.0G-EG, Treppenhaus PVC-Bodenbelag

21 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
1706 05 S

Einschichtige, in Bahnen verlegte Bodenbeldge kénnen
Asbest enthalten. Neben den Belagsbahnen selbst ist
auch der Kleber bzgl. Asbest zu untersuchen. Auch
Kleber die nicht auf Bitumen basieren (die also nicht
schwarz sind), kénnen Asbest enthalten, wenn auch viel
seltener als bei Bitumenklebern.
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Anlage 1: Positivproben Datenblatt 6

Laborprobe 8

Werkstoff Bodenbelagskleber

Materialtyp Schwachgebunden

Standort Haus 5A, 2.0G, Treppenhaus Bodenbelagskleber

Ausmass 21 m?

Dringlichkeit ~ Dringlichkeitsstufe 3

Ausfilhrer Schadsloffsanierer

MaRnahme  Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.
Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Bemerkung  Neben den Platten selbst ist auch der Kleber (oft

bituminds) asbestverdachtig. Auch Kleber die nicht auf
Bitumen basieren (die also nicht schwarz sind), kénnen
Asbest enthalten, wenn auch viel seltener als bei
Bitumenklebern.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 7

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort

Ausmass

Dringlichkeit

Ausflhrer

Malnahme

Bemerkung

10
CV-Belag
Schwachgebunden

Haus 5A, Treppenhaus 2.ZG Abstellraum CV-
Bodenbelag

1.6 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die asbesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
1706 05 S

Neben den einschichtigen Beldgen gibt es
mehrschichtige Beldge. Diese wurden insbesondere als
Bodenbeldge oder Wandverkleidung in Nasszellen und
Kiichen verwendet. In diesen Bodenbelagen kann eine
ca. 0.5 — 1 mm dicke Schicht (in der Regel die unterste,
kartonartige Schicht) schwach gebundenen Asbest in
hoher Konzentration (meist ca. 40-80 %, meist
Chrysotil) enthalten. Visuell sieht diese Schicht dhnlich
aus wie Asbestpappe. Diese Beldge wurden
vorwiegend in Bahnen (meist ca. 2-4 m breit) verlegl.
Oft handelt es sich um Beldage mit einem Relief zur
Imitation von Fliesen.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 8

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausflhrer

MaRnahme

Bemerkung

12
Floorflex
Festgebunden

Haus 5A, 1.0G, Kiiche Floorflexplatten

17.9 m*

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Wahrend neuere Vinyl-Platten in der Regel eher
elastisch sind und kein Asbest enthalten, findet man in
den leicht briichigen, quadratischen Vinyl-Platten aus
den 50er- bis 70er-Jahren fast immer Asbest (Gehalle
zwischen 0.01 bis 15 %). Solche Bodenbelags-Platten
sind auch unter den Bezeichnungen Floorflex, Vinyl-
Asbest-Platten, PVC-Flexplatten oder Vinyl-Asbest-
Fliesen bekannt. Neben den Platten selbst ist auch der
Kleber (oft bitumints) asbestverddchtig. Auch Kleber
die nicht auf Bitumen basieren (die also nicht schwarz
sind), kénnen Asbest enthalten, wenn auch viel seltener
als bei Bitumenklebern.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 9

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausflihrer

Malnahme

Bemerkung

20

Floorflex

Festgebunden

EG, Jugendtreff Floorflexplatten

100 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Wahrend neuere Vinyl-Platten in der Regel eher
elastisch sind und kein Asbest enthalten, findet man in
den leicht briichigen, quadratischen Vinyl-Platten aus
den 50er- bis 70er-Jahren fast immer Asbest (Gehalte
zwischen 0.01 bis 15 %). Solche Bodenbelags-Platten
sind auch unter den Bezeichnungen Floorflex, Vinyl-
Asbest-Platten, PVC-Flexplatten oder Vinyl-Asbest-
Fliesen bekannt. Neben den Platten selbst ist auch der
Kleber (oft bituminds) asbestverdachtig. Auch Kleber
die nicht auf Bitumen basieren (die also nicht schwarz
sind), kénnen Asbest enthalten, wenn auch viel seltener
als bei Bitumenklebern.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 10

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausfihrer

Malnahme

Bemerkung

21
Bitumindser Kleber
Festgebunden

EG, Jugendtreff bituminaser Anstrich

100 m?

Dringlichkeitsstufe 3

Schadstoffsanierer

Die asbesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Bitumindse und teerhaltige Materialien enthalten oft
Asbest. Dabei handell es sich z.B. um folgende
Materialien: Kleber von Parkett, Kleber von Kork- oder
anderen Isolationen (z.B. in Kiihlrdumen), Bitumen-
bzw. Teeranstriche als Abdichtung auf
Dachterrassen/Flachdachern oder an der
Aussenfassade in Kellergeschossen, Bitumen- bzw.
teer-haltige Dilatationsfugen (z.B. zwischen
Betonbodenplatten), Fassadenelemente (aus Metall)
und Lavabos mit bitumindser/teerhaltiger Beschichtung
(Antidréhnbelage), Dampfsperren, Bitumen- bzw.
Teerpappen (z.B. als Abdichtung auf Dachern),
Bitumen- bzw. Teerschweissbahnen, Gussasphalte.
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Anlage 1: Positivproben

Datenblatt 11

Laborprobe
Werkstoff
Materialtyp
Standort
Ausmass
Dringlichkeit

Ausfilhrer

Malnahme

Bemerkung

26

Sockelkleber

Schwach / Festgebunden

Haus 5B, EG, Treppenhaus Sockelfliesen

3.6m’

Dringlichkeitsstufe 3

Schadsloffsanierer

Die ashesthaltigen Materialien miissen unter
Einhaltung der Vorgaben aus der EKAS -
Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform
entsorgt werden.

Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer:
170605 S

Fliesenkleber und Fugenmértel (Asbest bei Ausbau
schwach gebunden) Die Fliesen sowie der
asbesthaltige Kleber sind durch den Suva-gepriiften
Asbestsanierer geméass EKAS-Richtlinie 6503 in einer
Unterdruckzone zu entfernen. Die Sanierung ist durch
eine SUVA-anerkannte Fachbegleitung mittels
Sichtabnahmen und Raumluftmessungen geméss VDI-
Richtlinie zu kontrollieren und zu dokumentieren. Diese
Arbeiten sind meldepflichtig. Beim Ausbau anfallender
Staub sowie das durch die Spitzarbeiten anfallende,
asbesthaltige Bruchmaterial sind regelkonform zu
verpacken und zu kennzeichnen. Die Entsorgung erfolgt
als VeVA-pflichtiger Sonderabfall (Code 17 06 05 [S]
Bauabfélle mit freien oder sich freisetzenden
Asbestfasern) tber eine fiir schwach gebundenen
Asbest zugelassene Deponie (Typ E).
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Anlage 2: Negativproben

Laborprobe 1

Werkstoff Verputz

Slandort Haus 5A, 2.0G-DG, Treppe Wandverputz MP
Ausmass m?

Dringlichkeit asbestfrei

Ausfuhrer Baumeister

Mafinahme Keine Massnah , der Befund aus der Analytik ist negativ.

Bemerkung Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten konnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgefuhr werden,

Laborprobe 3

Werkstoff PVC-Belag

Slandort Haus 5A, 2.0G, Kiiche PVC-Bodenbelag griin

Ausmass 156 m?

Dringlichkeit asbestirei

Ausfihrer Baumeisler

Mafinahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Bemerkung Keine unmittelbare Geféhrdung: Die Arbeilen kénnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgefihr werden,

Laborprobe 9

Werksloff Verpulz

Standort Haus 5A, Treppenhaus Wandverpulz MP

Ausmass m?

Dringlichkeit asbestfrei

Ausfihrer Baumeister
Maiinahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.
Bemerkung Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit

der notwendigen Vorsichl ausgefiihrt werden,

Laborprobe 11

Werksloff Verpulz

Slandort Haus 5A, Treppenhaus Deckenverputz MP
Ausmass m?

Dringlichkeit asbestfrei

Ausfihrer Baumeister
Mafnahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.
Bemerkung Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeilen kénnen ohne Bedenken mit

der notwendigen Varsichl ausgefihr werden.
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BERICHT Gebiudecheck

Laborprobe
Werksloff
Standort
Ausmass
Dringlichkeit
Ausfihrer

MaBnahme

Bemerkung

13
Bodenbelagskleber
Haus 54, 1.0G, Klche Plattenkleber

m*

asbestirei
Baumeister

Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit
der nolwendigen Vorsicht ausgefihrt werden.

Laborprobe

Werkstoff
Standorl

Ausmass

Dringlichkeit
Ausfihrer

Mafinahme

Bemerkung

14

Verputz

Haus 5A, 1.0G, Kiiche Wandverpultz MP
m

asbestfrei

Baumeister

Keine M, h , der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit
der nolwendigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Laborprobe

Werkstoff
Standort
Ausmass

Dringlichkeit
Ausfihrer

Mafinahme

Bemerkung

15

Verputz

Haus 5A, 1.0G, Kiiche Deckenverputz MP
mi

asbestfrei

Baumeister

Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kiinnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Laborprobe

Werkstoff
Standort
Ausmass

Dringlichkeit
Ausfihrer

Malnahme

Bemerkung

16

Fliesenkleber

Haus 5A, 1.0G, Bad/WC Wandfliesen
ml

asbestfrei
Baumelster

Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmitlelbare Gefdhrdung: Die Arbeiten kéinnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgeflhrt werden.
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BERICHT Gebiaudecheck

Laborprobe

Werkstoff
Standort
Ausmass

Dringlichkeit
Ausfuhrer

Mafnahme

Bemerkung

17

Sockelkleber

Haus 5A, 1.0G, Bad/WC Sockelliesen
m?

asbestfrei

Baumeisler

Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgafihrt werden.

Laborprobe

Werkstoff
Standort
Ausmass

Dringlichkeit
Ausfihrer

Mafiinahme

Bemerkung

18

Verputz

Haus 5A, 1.0G, Bad/WC Wandverpulz MP
ml

asbestirei

Baumeister

Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmillelbare Gefdhrdung: Die Arbeilen kénnen ohne Bedenken mit
der nolwendigen Vorsicht ausgefihrt werden,

Laborprobe

Werkstoff
Standort

Ausmass

Dringlichkeit
Auslilthrer

MaRnahme

Bemerkung

19

Fensterkitt

Haus 5A, 1.0G, Kiche Holzrahmenfenster Glaserkitt
Stk.

asbestfrei
Baumeister

Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Keine unmillelbare Geldhrdung: Die Arbeiten kisnnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsichl ausgefihrt werden.

Laborprobe

Werksloff
Standort

Ausmass

Dringlichkeit
Ausfuhrer

Mafinahme

Bemerkung

22

Verpulz

EG, Jugendtreff Wandverpulz MP
ml

asbestfrei
Baumeister

Keine M ah , der Befund aus der Analytik ist negativ.

Kelne unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeilen kénnen ohne Bedenken mit
der nolwendigen Vorsicht ausgefiihrt werden,

Analysebenchl 2026-0010%

CByle
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BERICHT Gebdudecheck

Laborprobe 23

Werkstoff Fliesenkleber

Standort EG, Jugendtreff Kiiche Bodenfliesen

Ausmass m*

Dringlil:hkali asbestirei

Ausfihrer Baumeister

Mafnahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Bemerkung Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten konnen ohne Bedenken mit
der nolwendigen Vorsicht ausgefihrt werden.

Laborprobe 24

Werksloff Verputz

Standort Haus 5B, 2.0G, Zimmer Wandverputz MP

Ausmass m*

Drtnglichkelt asbestfrei

Ausfilhrer Baumeister

MaRnahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Bemerkung Keine unmittelbare Geféhrdung: Die Arbeiten kdnnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgeflhr werden.

Laborprobe 25

Werkstoff Verpulz

Slandort Haus 58, EG, Treppenhaus Wandverputz MP

Ausmass m*

Drmgllchkait ashestfrei

Ausfihrer Baumelster

Mafinahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Bemerkung Keine unmittelbare Geféhrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit
der notwendigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Laborprabe 27

Werkstoff Verputz

Slandort Haus 5A, Fassadenputz MP

Ausmass m?

Drlngllchkeil asbestfrei

Ausfiihrer Baumeister

Malinahme Keine Massnahmen, der Befund aus der Analytik ist negativ.

Bemerkung Keine unmittelbare Geféhrdung: Die Arbeiten konnen ohne Bedenken mit

der notwendigen Vorsicht ausgefihrt werden.
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BERICHT Gebaudecheck

Laborprobe 28

Werkstoff Verputz

Standort Haus 5B, Fassadenputz MP
Ausmass m?

Dringlichkeit asbestirei

Ausfihrer Baumeisler
Mafinahme Keine M h , der Befund aus der Analytik ist negativ.
Bemerkung Keine unmiltelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit

der notwendigen Vorsichl ausgefihrt werden.
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BERICHT Gebidudecheck

Anlage 3: Selbstbeurteilung

Nummer

Werkstoff
Standort

Ausmass

Dringlichkeit

Ausfluhrer

Mafnahme

Bemerkung

1

Faserzement

Dachboden Faserzementplatte
1 Stk.

Dringlichkeitsstufe 3

Bei zerstdrungsfreiem Demontieren: Massnahmen gemaiss
Suva-Merkblatt 84053 resp. in Analogie zu Suva-F heet
33031 Entfernen mit mechanischem Bearbeiten (Ségen,
Friisen, Brechen, Bohren etc.): Vorgehen gemiss EKAS-
Richtlinie Nr. 6503, d.h. Entfernung durch Suva-anerkannten
Ashestsanierer in einer Sanierungszone. Ausnahme:
Kontrolliertes Brechen einzelner Teile, Massnahmen gemidss
Suva-Merkblatt 84053. Entsorgung Deponie Typ B; Abfallcode
17 06 98 Gefahrdung gem. Suva “"Asbest erkennen - richtig
handeln” Ohne Beschidigung keine unmittelbare Gefidhrdung.
Beim mechanischen Bearbeiten (Bohren, Schleifen, usw.),
beim Einsatz von Hochdruckreinigern oder beim Beschidigen
werden gesundheitsgefihrdende Asbestfasern freigesetzt.

Ein Grosstell des in der Schwelz verbauten Asbesls kam in Form von
Faserzement zur Anwendung (Wellplalten, Schindeln, Rohre, Platien,
Brunnentrige elc.). Altere Elemente aus Faserzement enthallen
systemalisch Asbest. Gem#iss Angaben der Elernit wurde bereits 1978 mit
der Umstellung auf asbestireie Materialien begonnen. 1984 enthielt noch die
Héilfte der von der Eternit AG produzieden Elemente Asbest.

Nummer

Werkstoff
Standort

Ausmass

Dringlichkeil

Ausfihrer

MaRnahme

Bemerkung

2
Faserzement
DG-UG, Faserzementrohr

ml

Dringlichkeitsstufe 3

Bei zerstirungsfreiem Demontieren: Massnahmen gemdss
Suva-Merkblatt 84053 resp. in Analogie zu Suva-Factsheet
33031 Entfernen mit mechanischem Bearbeiten (Sagen,
Frisen, Brechen, Bohren etc.): Vorgehen geméass EKAS-
Richtlinie Nr. 6503, d.h. Entfernung durch Suva-anerkannten
Ashestsanierer in einer Sanierungszone. Ausnahme:
Kontrolliertes Brechen einzelner Teile, Massnahmen gemdss
Suva-Merkblatt 84053, Entsorgung Deponie Typ B; Abfallcod
17 06 98 Gefidhrdung gem. Suva "Asbhest erkennen - richtig
handeln” Ohne Beschédigung keine unmittelbare Gefahrdung.
Beim mechanischen Bearbeiten (Bohren, Schleifen, usw.),
beim Einsatz von Hochdruckreinigern oder beim Beschidigen
werden gesundheitsgefihrdende Asbestfasern freigesetzt.

Ein Grosstell des in der Schweiz verbaulen Asbests kam In Form von
Faserzement zur Anwendung (Wellplatten, Schindeln, Rohre, Platten,
Brunnentrége elc.). Altere Elemente aus Faserzement enthalten
systematisch Asbest, Gem#éss Angaben der Eternil wurde bereits 1978 mit
der Umstellung auf asbestireie Materialien begonnen, 1984 enthielt noch die
Hélfte der von der Eternit AG produzierten Elemente Asbest.
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BERICHT Gebaudecheck

Nummaer

Werksloff
Standort

Ausmass

Dringlichkeit
Ausfiihrer

Mafnahme

Bemerkung

3

Brandschutzplatlen

2.0G, Korridor Brandschutzplatte hinte Elekiroinstallation
1 Stk.

Schadstoffsanierer

Die asbesthaltigen Leichtbauplatten miissen unter Einhaltung
der Vorgaben aus dem Suva-Factsheet 33036 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform entsorgt werden.
Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer: 17 06 05 S

Von der Konsistenz her kénnen solche Leichibauplatten sehr weich (wie
narmaler Karton) oder eher hart sein. Die Platten sind von wenigen mm bis
mehreren cm slark. Sle sind aber immer weicher als Faserzement, Bel
Installationen vor 1990 enthallen Lelchibaupappen meislens Asbesl.
Leichtbauplalten enthallen in der Regel 40-60 % Asbesl (Chrysolil undfoder
Amosit). Ersatzprodukte sind oft an herslellerspezifischen Aufdrucken
erkennbar (z.B. Wabenmuster und Produktnamen).

Nummer

Werkstolf
Standort
Ausmass

Dringlichkeit

Ausfiihrer

Mafnahme

Bemerkung

a4

Faserzemenlplatien

Haus 5A, UG, Eleklrotableau
1 Stk.

Dringlichkeitsstufe 3

Bel zerstorungsfreiem Demontieren: Massnahmen gemiss
Suva-Merkblatt B4053 resp. in Analogie zu Suva-Factsheet
33031 Entfernen mit mechanischem Bearbeiten (Sigen,
Frisen, Brechen, Bohren etc.): Vorgehen gem#ss EKAS-
Richtlinie Nr. 6503, d.h. Entfernung durch Suva-anerkannten
Asbestsanierer in einer Sanierungszone. Ausnahme:
Kontrolliertes Brechen einzelner Teile, Massnahmen gemiss
Suva-Merkbiatt B4053. Entsorgung Deponie Typ B; Abfallcode
17 06 9B Gefdhrdung gem. Suva "Asbest erkennen - richtig
handeln” Ohne Beschiadigung keine unmittelbare Gefihrdung.
Beim mechanischen Bearbeiten (Bohren, Schleifen, usw.),
beim Einsatz von Hochdruckreinigern oder beim Beschédigen
den g dheitsgefahrdende Asbestfasern freigesetzt.

Ein Grossteil des in der Schweiz verbauten Asbests kam in Form von
Faserzemenl! zur Anwendung (Wellplalten, Schindeln, Rohre, Platten,
Brunnenlroge etc.), Allere Elemente aus Faserzement enthalten
syslemalisch Asbes!. Gemass Angaben der Eternit wurde bereits 1978 mit
der Umslellung auf asbestfreie Malerialien begonnen. 1984 enthielt noch die
Halfte der von der Eternil AG produzieren Elemenie Asbest,

Nummer

Werksloff
Standort
Ausmass

Dringlichkeit

Ausfiihrer

MaRnahme

Bemerkung

5

Brandschutzkarton

Haus 5A, UG, Korridor Brandschutzplalten unter Lampen
3 Slk.

Schadsloffsanierer

Die asbesthaltigen Leichtbauplatten mii unter Einhaltung
der Vorgaben aus dem Suva-Factsheet 33036 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform entsorgt werden.
Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer: 17706 05 S

Von der Konsistenz her konnen solche Leichtbauplalten sehr weich (wie
narmaler Karlon) eder eher hart sein. Die Platten sind von wenigen mm bis
mehreren cm slark. Sie sind aber immer weicher als Faserzement. Bei
Installationen vor 1990 enthallen Leichtbaupappen meistens Asbest.
Lelchtbauplatten enthalten in der Regel 40-60 % Asbest (Chrysotil und/oder
Amasit). Ersatzprodukte sind oft an herslellerspezifischen Aufdrucken
erkennbar (z.B. Wabenmuster und Produkinamen).

IFH - Posislrasse 5alSh - 94 10 Heiden




BERICHT Gebaudecheck

Nummer

Werkstoff
Standort
Ausmass

Dringlichkelt

Ausfihrer

Mafnahme

Bemerkung

6

Faserzement | Brandschutzplalte
Haus 5B, Treppenhaus Eleklrotableau
=05 m?

Schadstoffsanierer

Die asbesthaltigen Materialien miissen unter Einhaltung der
Vorgaben aus der EKAS - Richtlinie 6503 Kap. 7 vor Eingriffen
fachgerecht entfernt und gesetzeskonform entsorgt werden.
Entsorgung: Deponie Typ E, VeVA-Nummer: 1706 05 S

Von der Konsistenz her kénnen solche Leichtbauplatten sehr weich (wie
normaler Karlon) oder eher hart sein. Die Plalten sind von wenigen mm bis
mehreren cm stark. Sie sind aber immer weicher als Faserzement. Bei
Installationen vor 1980 enthalten Leichibaupappen meistens Asbesl.
Leichtbauplatien enthalten in der Regel 40-60 % Asbest (Chrysotil und/oder
Amosit). Ersatzprodukte sind oft an herstellerspezifischen Aufldrucken
erkennbar (z.B. Wabenmuster und Produktnamen).

Nummer

Werkstoff
Standorl
Ausmass

Dringlichkeit
Ausfihrer

Mafinahme

Bemerkung

7
Vorschallgerat

gesamte Liegenschaft LeuschistofirBhren
Stk.

Entsorgung in den Elektroschrott, Vorschaltgerat (VSG)
gemiss Liste iiberpriifen. www.chemsuiss.chifiles/97/DE-PCB-
Hilfsmittel/80/Verzeichnis.pdf Abfallcode: 16 02 13 [ak]

exemplarisch fir weitere Vorkommen, gleicher Farbe, Typ und Bauart

Analyseberichl 2026-00108
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BERICHT Gebaudecheck

Nummer B

Werkstolf Fliesenkleber

Standort Haus 5B, 1.0G, Bad/WC Wand- und Sockelfliesen

Ausmass m*

Ausllhrer Baumeister

Malnahme Keine Massnahmen,

Bemerkung Auf Grund der Negativproben 16 + 17 als asbestirel eingestufl.

MNummer 10

Werkstoff FCKW

Standort Haus 5A, UG, Kiihlagregate

Ausmass 3 Stk.

Dringlichkeil "lghtnapruﬁ

Ausfihrer InEti {

Mafiinahme Das Absaugen und Auffangen von Kiltemitteln aus ortsfesten
Klimaanlagen oder gewerblichen Kiltesystemen darf
ausschliesslich durch zertifiziertes Kilte-Fachpersonal mit
Spezialausriistung erfolgen.

Bemerkung Allere Kiihlgerate kéinnen fliichlige Stoffe enthalten, welche die Ozonschicht
der Erde schédigen. Die fachgerechte Enlsorgung stellt sicher, dass die
Schadstoffe abgeschieden und separal vernichtel werden. (siehe auch
weilerfihrende Informationen unter hitps:f/www.admin.ch/opcide/classified-
compllation/20021520/index.htmi#app31ahreld

Nummer 11

Werkstoff Fliesenkleber

Standort 1.0G, Bad/WC Bodenfiiesen

Ausmass m?

Ausfiihrer Baumeister

Malinahme Keine Massnahmen, der Klinkerboden ist nass in nass im
Mortel verlegt.

Bemerkung Keine unmittelbare Gefahrdung: Die Arbeiten kénnen ohne Bedenken mit

der notwendigen Vorsicht ausgeflhrt werden,

MFH - Postsirasse 5a/gb - 9410 Heiden

Y6 van B

CByle IT Solulion | Schadstofmanager




BERICHT Gebdudecheck

Anlage 4: Verdachtsmomente

Nummer

Werkstoff
Standort
Ausmass

Dringlichkeit
Ausfihrer

Mafnahme

Bemerkung

9

Bander | Dichtungen

gesamle Llegenschaft Warmwasserboiler
5 Stk.

Verdachtsmomente

Instrulerten Handwerkar { Schadstoiisaniarer

Warmwasserboiler sind als ganzes Bauteil durch instruierte
Baufachleute abtransportiert und einem Suva-anerkannten
Asbestsanierer zu iibergeben. Entsorgung Deponie Typ E;
Abfallcode 17 06 05 (S) Geféhrdung gem. Suva "Asbest
erkennen - richtig handein”

Ohne Beschidigung, Reinigung oder Demontage keine
unmittelbare Gefihrdung.

Bei mechanischer Bearbeitung, Demontage und bei 6ffnen
kénnen gré e Mengen Asbestfasern freigesetzt werden.

Auf Grund fehlender Verhalinismassigkeil zwischen Kosten fiir sine
Laboranalyse und der Entsorgung, oder und fehlender Sicherheit Gber das
Baujahr des Malerials als werden solche Dichtungen i.d.R. als asbesthaltig
eingestuft und als solche behandelt.

Analyseberichl 2026-00105 - MFH - Poststrasse 5a/5b - 8410 Heiden
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Belastungsplan 1:
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Belastungsplan 2:
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Beilage 1:

ANALYTISCHER BERICHT 1102693-1

LABTOX

Laborreferenz: R-CHNID26-000008334

Kundenreferenz: MFH, Postsirasse 5a + 5b, 9410 Helden

Erhallsdatum; Jun 8, 2026 2:13 PM
MABA Schweiz GmbH
Gaslenzweg 8
9478 Azmoos

Briigg, Jun 12, 2026 8:08 AM

I Industrestrasse 37 2555 Brigg CH (+41 32 481 35 80 & Isbtox@=gs.com
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’ ANALYTISCHER BERICHT 1102693-1

Laborreferenz: R-CHNID26-000008334
Kundenreferenz: MFH, Poststrasse 5a + 5b, 9410 Helden
Erhaltsdatum: Jun 8, 2026 2:13 PM
Analysebericht
S-CHNID1170481 Keln Ashest entdecit
REM 1,Haus 5a, 2.0G-DG, Treppe
Wandverputz MP
S-CHNID1170482 Asbast entdeckt
REM 2, Haus 5a, 2,06, Korridor Anthophyllit
Wandverputz MP
S-CHNID1170483 Kein/Asbest entdacid
REM 3,Haus 5a, 2.06, Kiiche PVC-
Bodenbelag griin
S-CHNID1170484 Asbest entdeckt
REM 4,Haus 5a, 2.06G, Kiiche Anthophyliit
Bodenbelagskleber
S-CHNID1170485 Asbest entdeckt
REM 5,Haus 5a, 2.0G, Bad/WC PVC- | Anthaphyllit
Bodenbelag gelb
S-CHNID1170486 Asbest entdeckt
REM 6,Haus 5a, 2.0G, Bad/WC Anthophyliit
Bodenbelagskleber
be
e Asbest entdeckt

S-CHNID1170487

REM 7,Haus 6a, EG-2,0G, Treppenhaus | Anthophyliit

PVC-Bodenbelag beige

S-CHNID1170488 Asbest entdecid
REM B,Haus 5a, EG-2.0G, Treppenhaus | Anthophyllit
Bodnbelgskleber
S-CHNID1170489 It Aabeet sniipiad
REM 9,Haus 5a, EG-2.0G, Treppenhaus
Wandverputz MP
S-CHNID1170490 Asbest entdacit
REM 10,Haus 5a, 2.ZG, Abstellraum CV- | Chrysatil
Bodenbelag
S-CHNID1170494 Kein Asbest entdeckt
REM 11,Haus 5a, EG-2.0G, Treppenhaus
Deckenverputz MP
S-CHNID1170492 Abhast ariincie
REM 12,Haus 5a, 1.0G, Kiiche Anthophyllit

Floorflexplatten

| Induststesirasse 37 2555 Brigg CH te41 32 481 35 80 8 lablox@sgs.com
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‘ ANALYTISCHER BERICHT 1102693-1

Laborreferenz: R-CHNID26-000008334

Kundenreferanz: MFH, Poststrasse 5a + 5b, 9410 Heiden

Erhallsdatum: Jun B, 2026 2:13 PM

Analysebericht

Probe

REM

S-CHNID1170493
13,Haus 5a, 1.0G, Kiiche
Bodenbelagskleber

Kein Asbest entdeckt

REM

S5-CHNID1170494
14, Haus 5a, 1.0G, Kiiche
Wandverputz MP

Kein Asbest entdeckt

REM

S-CHNID1170495
15,Haus ba, 1.0G, Kiiche
Deckenverpulz MP

Keln Asbest entdeckt

REM

S5-CHNID1170496
16,Haus 5a, 1.0G, Bad/WC
Wandfliesen

Keln Asbest entdeckt

REM

S-CHNID1170497
17.Haus 5a, 1.0G, Bad/WC
Sockelfliesen

Keln Asbest entdeckt

REM

S-CHNID1170498
18,Haus 5a, 1.0G, Bad/WC
Deckenverputz MP

Kein Asbest entdeckt

REM

S5-CHNID1170499
19,Haus 5a, 1.0G, Kiiche Holzfensler
Glaserkitt

Kein Asbest entdeckt

REM

S-CHNID1170500
20,Haus 5a, EG, Jugendtreff,
Floorflexplatten

Asbest entdeckt

Chrysotil

REM

S-CHNID1170501
21,Haus 5a, EG, Jugendtreff,
bitumindser Anstrich

Asbest entdeckt

Chrysatil

REM

S-CHNID1170502
22,Haus 5a, EG, Jugendtraff,
Wandverputz MP

Keln Asbest entdeckt

REM

S-CHNID1170503
23,Haus 5a, EG, Jugendtreff, Kiiche
Bodenfliesen

Keln Asbest entdeckt

REM

5-CHNID1170504
24 Haus 5b, 2.0G, Zimmer
Wandverputz MP

IKeln Asbest entdeckt

I Industrestrasss 37 2555 Brigg CH t+41 32 481 35 80 & lablox@sgs.com
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ANALYTISCHER BERICHT 1102693-1

LABTOX

Laborreferenz: R-CHNID26-000008334
Kundenreferanz: MFH, Poslstrasse 5a + 5b, 9410 Heiden
Erhaltsdatum: Jun 8, 2026 2:13 PM
Analysebericht
S-CHNID1170505 Keln Asbest entdeckt
REM 25 Haus 5b, EG, Treppenhaus
Wandverputz MP
S-CHNID1 170506 Asbest entdeckt
REM 26,Haus 5b, EG, Trappenhaus | Krokidolith
Sockelfllesen
Probe
Kein Asbest entdeckt
REM S-CHNID1170507
27 Haus 5a, Fassadenputz MP
Kein Asbest entdeckt
REM S-CHNID1170508
28 Haus 5b, Fassadenputz MP

Akkreditierungshinweise

-

Diese Daten sind nicht im Umfang der Akkreditierung enthalten
Kommentare

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschliesslich auf die untersuchten Proben, die Methode ist qualitativ. Die Nachweisgrenze nach ISO
22262-1 liegt unter 0,01%. Bei vorgéngiger Probenvorbereitung sind liefere Nachweisgrenzen miaglich. Alle weileren Angaben zu den
Proben wurden vom Kunden gellefert. Das Labor steht bei Fragen zu Analysen oder Analysenmethoden zur Verfligung. Die Proben
werden 6 Monate an unserem Standort aufbewahrt, Dieser Bericht wird auf Grundlage der anwendbaren allgemeinen
Geschaftsbedingungen der SGS (erhaltlich auf Nachfrage) ausgeslelll. Die auszugsweise Verwendung bedarf der schriftlichen
Genehmigung der SGS LabTox SA. Asbesthaltige Materialien milssen gehaltsunabhangig ordnungsgemass gehandhabt und entsorgt
werden, In der Schweiz exisliert kein gesstzlicher unlerer Grenzwert, unterhalb welchem asbesthalliges Material als nicht asbesthaltig
klassifiziert wird,

UNTERSCHRIFTEN

- K

(ELERTTEN Lo ey

Dle Analyse wurde durchgefilhrt am, Jun 11, 2026 3:57 PM
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Beilage 2:

suva

Entfernen von asbesthaltigen
Faserzementplatten im Freien

Hauptgefahren

Asbesthaltige Faserzementplatten nicht bear-

* Gesundheitsgefahrdung durch Einatmen von Asbestia- beiten! Beim Entfernen asbesthaltiger Faserze-
sern (EKAS-Richtlinie, www.suva.ch/6503 .d) mentplatten werden gesundheitsgetihrdende

* Verschleppen von Asbestfasern (Kontamination) Asbestfasern freigesatzt, Instrulerte Baufach-

* Absturzgefahr bei Arbeiten auf Dachern leute dilrfen die Arbeiten ausfiihren, wenn das
{Merkblatt, www.suva ch/44066.d) hier beschriebene Verfahren eingehaliten wird.

* \on abstiirzenden Gegenstanden gelroffen werden
[Checkliste, www.suva.ch/67151.d)

Dieses Factsheel beschrénkt sich auf die
Gefdahrdungen durch Asbest.

Arbeitsvorbereitung

Gefdhrdungsermittlung
Vor Beginn der Arbeiten sind die Geféhrdungen zu
ermitteln und die erforderlichen Massnahmen zu planen,

Instruktion
Die Mitarbeltenden sind im Voraus (iber die Gefahren und
das Vorgehen bei der Arbeit zu instruieran, 1 Mit Wellplatten aus Faserzement verkleidete Industrighalle

Personliche Schutzausriistung (PSA)

* Staubschutzmaske vom Typ FFP3 (anschliessend
entsorgen)

* Einweg-Overall (anschliessend entsorgen)

= Schutzhelm, wo erforderlich (anschliessend abwaschen)

* Sicherhellsschuhe (anschliessend abwaschen)

* Handschuhe (anschliessend abwaschen oder entsorgen)

Sanierungsbereich sichern

* Der Aufenthalt unterhalb der Abbauzone ist verbotan,

* Es muss sichergestelll sein, dass keine Drittpersonen
Zugang in den Sanierungsbereich haben.

* Um Kontaminationen zu vermelden, sind Offnungen zu
angrenzenden Raumen zu schliessen.

ACHTUNG
N

2 Staubschutzmaske FFP3 und Ein-

weg-Overall
Suva Faotshaeot Nr. 33031.d
Arbailssicherhen Stand: Septamber 2023

Postlach, B002 Luzern Download: www.suva chf33031.d

Aralysebenoht 2026-00 105 - MFH slsirasse 5a/5bh - 9410 Heiden
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Arbeitsausfiihrung

Entfernen der Platten

Die Demontage ist zerstérungsfrei durchzufiihren (in
umgekehrter Reihe der Montage). - Material nicht
brechen, nicht sdgen, nicht bohren usw.!
Befestigungen wie Schrauben, Haken und Négel sind
mit Wasser zu befeuchten und anschliessend zu lbsen.
Miissen die Platten auf dem Dach zwischengelagert
werden, ist die Tragfahigkeit des Dachs sicherzustellen.
Das Plattenmaterial ist unzerstirt und sorgfiltig zu
deponieren. = Nicht werfen, keine Schuttrutschen
verwenden usw.!

Pausen
In der Néhe des Arbeitsbereichs nicht rauchen, essen usw.

Hygiene

Beim Ausziehen des Einweg-Overalls ist darauf zu achten,
dass die Kleider nicht verschmutzt werden. = Keine
Kleider mit nach Hause nehmen, die mit Asbestfasern
verschmutzt sind. Wasch- oder Duschgelegenheit
nutzen,

Abschiuss der Arbeiten

Reinigung
Mach Abschluss der Arbeiten muss der Arbeitsbereich
griindlich gereinigt werden.

Entsorgung

* Beim Entsorgen gelten dieselben Schutzmassnahmen
wie beim Demontieren der asbesthaltigen Faserzement-
platten.

* Ausgebaute Asbestzementplatten dirfen nicht wieder-
verwendet werden.

+ Asbesthaltige Abfélle sind geméss der Abfallverordnung
(VWEA, SR B14.600) und den kantonalen Vorschriften zu
entsorgen.

Analyseberichl 2026-00105 -

MFH - Poststrasse 5a/5b -

3 Um Gesundheitsgefahrdungen zu vermeiden, ist die Demon-
tage zerstrungsfrel und mit der rchtigen Schutzausriistung
auszufihren.

Relevante Vorschriften

Weitere Informationen

EKAS-Richtlinie «Asb

www.suva.ch/6503.d

Merkblatt «Arbeiten auf Dachems,
www.suva.ch/44066.d

au- und Abbrucharbeitens,

Chi iste «Ri
www.suva.ch/67151.d
www.suva.ch/asbest

www.forum-asbest.ch

3410 Heiden
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Beilage 3:

= Fe b o1
racisneel

Sanierung von asbesthaltigen Leichtbau-
platten durch anerkannte Firmen

Verfahren flr Flachen von weniger als 0,5 m? pro Arbeitsraum

Hauptgefahren

= Gesundheilsgefdhrdung durch Einatmen van
Asbastfasemn

= Verschleppen von Asbestfasern (kontaminieren)

Beim Entfernen von asbesthaltigen Leicht-
bauplatten kénnen gesundheitsgefihrdende
Asbestfasern in grossen Mengen freigesetzt
werden. Sie missen von anerkannten Asbest-

sanierungsfirmen (geméss Art. 60b der Bau-
arbeitenverordnung) entfernt werden. Belridgt
die Flache der Platten weniger als 0,5 m? pro
Raum, kénnen diese Firmen die Platten mit
folgendem Verfahren entfernen:

Arbeitsvorbereitung

Gefahrdungsermittiung

= Vor Beginn der Arbeiten sind die Gefahrdungen zu
ermitteln und die erforderlichen Massnahmen zu
planen.

Instruktion

= Das Personal (st vor Arbeilsbeginn (ber die
Gefahrdungen und das Vorgehen bei der Arbeit
zu instruieren.

Erforderliche personliche Schutzausriistung (PSA):
= Halbmaske mit Partikelfilter der Klasse P3 (Filter
anschliessend entsorgen, Maske reinigen)
= Einweg-Overall der Kategorie 3 Typ 5/6 mit
Kapuze (anschliessend entsorgen)
= Schutztberz(ge fur Schuhe (anschliessend
entsorgen)
= Gummihandschuhe (anschliessend abwaschen
oder entsorgen)

Sanierungsbereich

» Das Mobiliar ist aus dem Raum zu entfernen.
Malerialien, die nicht dekontaminiert werden
konnen, sind mit Kunststofffolie abzudecken,

suvapro

Sicher arbeiten

Analysebencht 2026-0010% - MFH
!.'! Ji

14 [ 8
z B, als Brandschutzverkleidungen
Im Inneren von Elektrosehrdnken,
hier Tdrverkleidung

2 Halbmaske mil Partikelfiter (P3)

* Es muss sichergestellt sein, dass keine Drilt-
personen Zugang in den Sanlerungsbereich
haben (Warnschilder).

« Um Kontaminationen zu vermeiden, missen
Offnungen zu angrenzenden Raumen geschlos-
sen werden,

Bendtigte Gerite

= Industriestaubsauger mit Filter fiir Staubklasse H
(Asbest)

» Quellenabsaugung (Industriestaubsauger oder
Liftungsanlage der Staubklasse H)

Bendtigtes Material

» Kunststoffsacke mit der Kennzeichnung Asbest

= Restiaserbindemittel

» Handroller aus Lammfell fur das Auftragen des
Reslfaserbindemittels

= Werkzeuge zum Entfernen der Négel, Schrauben,
Klemmen

» Kunststofffolie und Klebeband zum Einpacken der
Platten

= Holzleiste zum Unterlegen unter die Platten-
kanstruktion

« Schaumgummimalte

= Sicherheitsgreifsack

Factshest Nr. 33036.d
Stand: Jull 2018
D ! suva. chi

Suva
Arbeitssicherheil

Fostfach, 6002 Luzem 13036.d

Fosisirasse Salol ! Henden

Wi BA

chadsloffmanager



Ausfiihren der Arbeiten

Wahrend der Sanierungsarbeiten muss eine ausgebil-
dete Fachkraft standig anwesend sein.

Entfernen von Platten auf beweglichen Bauteilen
Das bewegliche Bauteil isl sorgféltig aus den Befesti-
gungspunkten zu heben und sofort staubdicht zu
verpacken. Die Platte ist spater in einer gemass
EKAS-RL 6503 «Asbest» eingerichteten Zone fachge-
recht zu entfernen.

Entfernen von Platten auf festen Bauteilen
Wenn méglich sind solche Platten mit dem Sicher-
heitsgreifsack-Verfahren zu entfernen.

Ist der Einsatz von Sicherheilsgreifsécken nicht mog-

lich, ist wie folgt vorzugehen:

= Arbeitsbereich kinstlich entliften.

« Platte mit Restfaserbinder benetzen.

» Nagel, Schrauben, Klemmen entfernen und in
einen mit Faserbindemittel gefiiliten Behalter
geben. Wéhrend dieses Vorgangs ist der Staub
an der Quelle abzusaugen. Die verletzlen Stellen
sind sofort mit Bindemiltel zu benetzen, Es muss
verhindert werden, dass die Platie herunterfallt.

» Platte I6sen und vorsichtig auf Schaumgummi-
matte legen.

= In Sack oder Kunststofffolie verpacken.

» Die Unterkonstruktion reinigen (Industriestaub-
sauger, feuchtes Tuch, Faserbinder).

3A ot
2.8, bei Radiatoren

Abschliessen der Arbeiten

Reinigung

» Nach Abschluss der Arbeiten muss der gesamte
Sanierungsbereich mit dem Industriestaubsauger
griindlich gereinigt werden.

» Mit einer visuellen Kontrolle ist sicherzustellen,
dass keine Asbestreste mehr vorhanden sind.

» Danach empfiehlt es sich, die Faserkonzentration
in der Luft in der Sanierungszone durch ein unab-
héngiges Messinslitut messen zu lassen.

Entsorgung

Asbesthaltige Abfélle sind gemass der Abfallverord-
nung (VWEA, SR 814.600) und den kantonalen Vor-
schriften zu entsorgen.

Weitere Informationen
www.suva.ch/asbest
www.forum-asbest.ch
Bauarbeitenverordnung, SR 832.311.141
EKAS-Richtlinie Asbest, Bestell-Nr. 6503
hitp:/www.suva.chiwaswo

Weitere Fragen?
Tel. 041 418 60 28, bereich.bau@suva.ch
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GENAUE FARBEN WERDEN BEI BEMUSTERUNG DEFINIERT.
DEFINITION ODER ANDERUNGEN IN ABSPRACHE MIT DER DENKMALPFLEGE.
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VIERKANTROHR, 25mm x 26mm, 45° GEDREHT 9038 REHETOBEL

GRUNDEIGENTUMER:  SYNARONAG
LANGENEGG 1
9038 REHETOBEL
QUERSCHNITT ABSTURZSICHERUNG
MST. 12 ARCHITEKT: smoon architektur gmbh

Letzaustrasse 5, CH-8U62 Montingen
T+4171556 35 00, nfo@smoonch
wansmooneh

SOCKELBEREICH:
MAUERWERK

RICHTUNG MITTELDUNKLES GRAU GEZEICHNET: se MASSSTAB: 1:100/1:500/ 12

BALKONVORBAUTEN / GELANDER: ERSTELLUNGSDATUM: 03072026

STAHLKONSTRUKTION DUPLEXIERT

RICHTUNG MITTELDUNKLES GRAU PLANNUMMER: 600

ODER RICHTUNG FASSADE / GAUBEN =

FASSADE:

LEGENDE BESTAND [ ]

AUSGEMAUERTER RIEGELBAU, VERPUTZT

RICHTUNG WEISSBEIGE ABBRUCH [ —

NEU I

FENSTERLADEN:

HOLZ SCHLAGLADEN UNTERSCHRIFTEN:

RICHTUNG TAUBENBLAU

ALTERNATIV: MITTLERER GRUNTON GESUCHSTELLER: GRUNDEIGENTOMER:

EINFASSUNGEN:

HoLZ
RICHTUNG MITTELHELLER GRAUTON

ABSTURZSICHERUNGEN:

VIERKANTROHR STAHL

STA
RICHTUNG MITTELDUNKLER GRAUTON ARCHITEKT:

FENSTER:

HOLZFENSTER
FICHTE WEISS LASIERT -

GAUBENFENSTER HOLZ/METALL

RICHTUNG MITTELDUNKLES GRAU
BEHORDE:

GAUBEN:

BLECHEINFASSUNGEN STEHFALZ
KUPFER, UNBEHANDELT

NORDFASSADE, KOLORIERT - MST. 1:100 'DROHNENAUFNHAME, NORDFASSADE

HEIDEN POSTSTRASSE 2MFH UMBAU




FENSTER, HOLZ/ALU, 3-FACH
SMARTWINDOWS MADERAALU +
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WANDAUFBAU GAUBE

smoon architektur gmbh
Letzaustrasse 5, CH-9462 Mantlingen
T+4171556 35 00, info@smoon.ch

www.smoon.ch

ARCHITEKT

BLECHEINDECKUNG

VOLLSCHALUNG 27 CM
- KONTERLATTE - HINTERLUFTUNG 27 CM

FOLIE

DAMMUNG 14 CM

DAMPFBREMSE

3S-PLATTE 1°CM

GRUNDEIGENTUMER:

GRUNDRISS - MST. 1:10

GESUCHSTELLER:

SE/TG |UNTERSCHRIFTEN:

03.07.2026

1:10
610

BE DETAILS DACHGAUBEN

GEZEICHNET:

MASSSTAB:
ERSTELLUNGSDATUM:

PLANNUMMER:

OO T T T T T T T
_
/II/II/WWQQI ‘
”/7/’7’/’7,/,7,[[[/1[/[//////////4 DACHAUFBAU GAUBE
BLECHEINDECKUNG =——/
VOLLSCHALUNG 27 CM |
KONTERLATTE - HINTERLUFTUNG 6 CM
WEICHFASERPLATTE 4CM <
FOLIE T /
DAMMUNG 14 CM
DAMPFBREMSE
3S-PLATTE 19 CM
7
——
FENSTER, HOLZ/ALU, 3-FACH -
SMARTWINDOWS MADERAALU +
==
LTI
DETAIL TRAUFE - MST. 1:10 DETAIL ORT - MST. 1:10

GRUNDEIGENTUMER:
SYNARON AG
LANGENEGG 1

9038 REHETOBEL

BAUEINGABE
GESUCHSTELLER:

SYNARON AG
9038 REHETOBEL

LANGENEGG 1

HEIDEN POSTSTRASSE 2MFH UMBAU

PROJEKTPHASE:

OBJEKT:

POSTSTRASSE 5A + 5B
9410 HEIDEN



